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 ריצקת

-יא תמייקתמ יכ הארמ הז ךמסמ .תונטק תוריד עציהב םוצמצ לש םינש תכורא המגמ לארשיב

 ידיל האב וז המאתה-יא .שקובמה ליהמתה ןיבל תונבנה רוידה תודיחי יחטש ליהמת ןיב המאתה

 . לשב תאז ,רתוי ןטק רוידה תודיחי לש ןחטשש לככ ר"מל רתוי הובג ריחמב יוטיב

 םיאצממה ירקיע

 לש הדירי םע םאותמ היה לארשיב רויד תדיחי חטשב דדוב ר"מ לש לודיג 2018 תנשב •

 .ר"מל ריחמב 0.32%

 לש הדירי םע םאותמ היה לארשיב רויד תדיחי חטשב דדוב ר"מ לש לודיג 2004 תנשב •

 הקזחתה ר"מל ריחמה לע הרידה חטש לש תילילשה העפשה ,רמולכ .ר"מל ריחמב 0.18%

 .2018-2004 םינשה ןיב זוחא תודוקנ 0.14-ב

 תודיחי לש ןחטש ןיב ילילש םאתמ היה 2018 תנשב יכ הלוע תירוזא המרב העפותה תניחבמ •

 .יבויח םאתמ הפצנ הב ,תרצנ תפנ טעמל וקדבנש םירוזאה לכב ר"מל ריחמל רויד

 דחוימב תיתועמשמ התייה 2018 תנשב ר"מל ריחמה לע הרידה חטש לש תילילשה העפשהה •

 ,)0.41%( ןולוח ,)0.42%( ןורשה ,)0.43%( ביבא-לת ,)0.48%( ןג-תמר ,)0.54%( תפצ תופנב

 תרצנ תפנב תיבויחה העפשהה .)0.35%( םילשוריו ,)0.36%( הווקת-חתפ ,)0.37%( תובוחר

 .)0.23% התייה
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 אובמ

 םינפה רש לש העש תארוה .םירדח רפסמ יפל וא החטש יפל רויד תדיחי לש הלדוגל סחייתהל ןתינ

 .)2013 ,ישי( ר"מ 80-30 אוה החטשש הרידכ הנטק הריד הרידגמ 2013 תנשמ

 ,1960 תנשב :םינשה ךרואל לארשיב תונבנה תורידה ינייפאמב לחש יונישה תא גיצמ 1 םישרת

 תנשב 8.3%-ו ,1990 תנשב 19.2% תמועל ,השדחה היינבהמ 95.2% וויה דחי םירדח 3-1 תונב תוריד

 .םיטלחומ םירפסמב תונטק תוריד תיינבב םוצמצה תא תוארל ןתינ 2 םישרתב .2015

 1הנש התואב היינבה רמג ךסמ רועישכ ,הרידב םירדח רפסמ יפל היינב רמג :1 םישרת

 

 
 םירדח 4-מ תולודג תוריד 1965 תנש דע .)2018a ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 22.9 חולל רבחמה דוביע 1

 .םירדח 5 תחת תוללכנ םירדח 5-מ תולודג תוריד 1975-1970 םינשה רובע  ;םירדח 4 תחת וללכנ
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 2םירדח 1-3 תונב רויד תודיחי לש היינב רמג :2 םישרת

 

 רובע ןה ,רוידל שוקיבה לש הסנכהה תושימג תא ודמאש םירקחמ רקס )Mayo, 1981, p. 97( ויאמ

 ןה תוריד ירק ,ספאמ הלודג תושימג םיארמ םידמואה לכ ,יופצכ .תוריכשב ןהו תולעבב םירוגמ

 ליהמתב ראותמה יונישה ,ןכ םא .3רויד תכירצב היילע רורגת הסנכהב היילעש ךכ ילמרונ רצומ

 לודיגב יוטיב ידיל האבה ,תילכלכ החימצ תשחרתמ רשאכ :יבויח הרואכל אוה תונבנה תורידה

 3 םישרת .רויד תכירצב היילעב יוטיב ידיל אבש ,םייחה תמרב רופיש לח ,תיבה יקשמ תסנכהב

 תכירצב לודיגה תא גיצמ 4 םישרת דועב ,לארשיב תיבה יקשמ לש שפנל הסנכהב לודיגה תא גיצמ

 ידי-לע םג ךמתיהל יושע ליהמתה יוניש ,ףסונב .שפנל םירדחה רפסמב יוטיב ידיל האבה ,רוידה

 רבעבמ רתוי הובג לקשמ רויד תכירצל קינעהל םייושע תיב יקשמ :םיטרפה תופדעהב ירשפא יוניש

 .תורחא הכירצ תוירוגטק תמועל

 20174 יריחמ ,שפנל היונפ תיטרפ תילאיר תיתנש הסנכה :3 םישרת

 

 
 .)2018a ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 22.9 חולל רבחמה דוביע 2

 .םיפסונ םימרוגמ םג ךא החטשמ עפשומה רוידה תדיחי לש הכרעל סחייתמ "רויד תכירצ" חנומה יכ שיגדא 3

 .)2019b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 26 חולל רבחמה דוביע 4
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 5הייסולכוא תצובק יפל שפנל םירדח עצוממ :4 םישרת

 

 לארשיבו ןכתי :ףסונ ירשפא רבסה םייק תונטקה תורידה תיינב םוצמצל ליעלש םירבסהה דצל

 שוקיבה תא םאות וניא ןחטש ליהמתש תוריד תיינבל איבמה תורידה קושב לולכש רסוח םייק

 שוקיבה סחיל האוושהב תולודג תוריד תמועל תונטק תוריד לש עציה-תת םייק ,ךכ לשב .תורידל

 ןיא .הזכש לולכש רסוח םייק ןכא יכ םיגדהל איה וז הדובע לש התרטמ .םינושה תורידה ילדגל

 .םדצל םייקתמ אוה אלא םימדוקה םירבסהה תא לטבל ידכב הזכ בצמ לש ומויקב

 רוגל םיצלאנה ,6םינטק תיב יקשמל רויד תונורתפ רדעהב יוטיב ידיל אב ראותמה המאתהה רסוח

-כ םהש ,םינטקה תיבה יקשממ 44%-כ 2017 תנשב יכ הארמ 5 םישרת .םהיכרצמ הלודג הרידב

 רתי-תכירצ לע דיעמ הז ןותנ .רתוי וא םירדח 4 תולעב תורידב וררוגתה ,תיב יקשמ 588,000

 .לארשיב םינטק תיב יקשמ ברקב רויד לש תיתועמשמ

 
 יוניש השענ 2001 תנשב ;םינותנה רוקמ הנתשה 2012 תנשמ .)2019c ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 4ב חול 5

 .)םירחאו םיברע ,םידוהי( תוצובק שולשל )תורחא תותד ינבו םידוהי( תוצובק ינשמ ,הייסולכוא תוצובק תרדגהב

 .תושפנ 1-3 ילעב תיב יקשמ 6
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 7תיבה קשמב תושפנ רפסמ יפלו הרידב םירדח רפסמ יפל םינטק תיב יקשמ תוגלפתה :5 םישרת

 

 
 :ךכ ודחוא םירדח יאצח תוללוכה תוריד .)2019c ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 6ב חולל רבחמה דוביע 7

 .םירדח 4 תורידכ 3.5 ;םירדח 3 תורידכ 2.5 ;םירדח 2 תורידכ ובשחי םירדח 1.5 תוריד
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 תורפס תריקס

 קושב רויד תודיחי חטש לש לקשמ-יוויש רסוח לש בצמ השעמל אוה תונטק תוריד לש עציה-תת

 שוקיבה דצב םידקמתמה תורידה קושב לקשמ-יוויש רסוחל םילדומ םימייק תורפסב .תורידה

)Goodman, 1976; Hanushek & Quigley, 1978(. םייושע תיב יקשמ יכ קיסהל ןתינ םילדומהמ 

 הקסעה תויולע דצל תיבה קשמ יכרצב יוניש לשב םהיכרצל תומיאתמ ןניאש רויד תודיחיב ררוגתהל

 קשונאה .ורקימה תמרב לקשמ-יוויש רסוח רקיעב םיריבסמ םילדומה .הריד רבעמב תוכורכה

 יקשמש ינפמ תיפרצמה המרב תיסחי הנטק העפשהה לקשמה-יוויש רסוחל יכ םיריבסמ ילגיווקו

 .Hanushek & Quigley, 1978, p( רויד לש הכירצ-תתב תיב יקשמ םע וזזוקי רתי-תכירצב תיב

414(. 

 תויטיאב ביגמ תורידה קוש יכ םיארמ )N. Gregory Mankiw & Weil, 1989( לייוו ויקנמ

 ךורכ תורידה קוש לש עציהה דצ ןכש ,תעדה לע תלבקתמ וז הנעט .שוקיבב םייפרגומד םייונישל

 יוצמ וניא תורידה קוש ,ךכיפל .םינש ינפ-לע בורל סרפתמה ךילהת ,רויד תודיחי לש היינבו ןונכתב

 סנכתי יכ הפצנ קיפסמ ללכושמ קושה םא ךא ,תורידל שוקיבב יוניש ללוחתמ רשאכ לקשמ-יווישב

 תורידה קוש םאש ןאכמ .שוקיבב ףסונ יוניש לח אלש דבלבו ,ךוראה חווטה לש לקשמ-יווישל

 לבקתהל היושע שוקיבב םייונישל תרחואמ הבוגת ,תונטק תוריד לש עציה-תתב יוצמ ןכא לארשיב

 רסוחב תורידה קוש תואצמיה הארמה ימאניד לדומ הגיצמ )Riddel, 2004( לדיר .ירשפא רבסהכ

 .עציהה דצמ תיטיא המאתה דצל שוקיבב םיכשמתמ םייוניש לשב ידימת לקשמ-יוויש

 ואיבה תוריד ילעבל ב"הראב תונתינה סמ תובטה יכ הארמה לדומ גיצמ )Hanson, 2014( ןוסנה

 לטנל האיבהש היטה ,יוצרה לדוגהמ 4%-ב לודג היה 2007 תנשב ב"הראב תוריד לש ןחטשש ךכל

 ןטק תויהל יופצ היה תורידה חטש סמה תובטה אלל יכ אצומ ןוסנה .םירלוד דראילימ 7 יוושב ףדוע

 .ןהילע לטומה שוכר סמ לשב יוצרהמ 2%-ב

 ןיילסנ ראתמש יפכ ,70-ה תונשב הידווש לש הרקמה אוה ילארשיה הרקמל רתוי המוד הרקמ

)Nesslein, 1982(: םלועה תמחלמ רחאלש םינשב הידוושב רוידב יתועמשמ רוסחמ תובקעב 

 ומזי ולא תורבח .רוידל תוילפיצינומ תורבח תועצמאב רוידה קושב הלשממה הברעתה ,היינשה

-יאל איבהש ןפואב ,םינכרצה תופדעהמ קתונמבו םיננכתמה תופדעה יפל רויד תודיחי לש ןתיינב

 םשוה ,ןכלהמבו 70-ה תונש םרט :ידוושה קושב תורידה יחטש ליהמתב עציהל שוקיבה ןיב המאתה

 תונטק תורידב רוסחמ תמועל גוסמ תוריד לש עציה ףדוע רצונש ךכ ,8תוינוניב תוריד תיינב לע שגד

 .םייטטסא םינייפאמו היינבה תופיפצ ,היינבה ירוזאב המאתה-יא ןייצמ ןיילסנ ,ןכ ומכ .תולודגו

 ,רוידה תודיחי חטש ליהמת לש המאתהה-יא תדימ תא דמואה לדומ תורפסב אוצמל ידיב הלע אל

 .חטש תדיחיל ריחמל רויד תודיחי לש ןחטש ןיב רשק דמואה לדומ טרפבו

 

 
 .הנטקכ וז הריד בישחהל ןתינ ,םויה לש לארשיב .תוינוניב תורידכ "חבטמו םירדח 3" תוללוכה תורידל סחייתמ ןיילסנ 8
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 יטרואית לדומ

 ריחמל חטש ןיב רשק ,תילאיווירט הניה ללוכה הריחמ לע רויד תדיחי לש החטש לש העפשה דועב

 תורידה קושב לקשמ-יוויש רסוח לע דיעהל יושע הזכ רשק .עיתפמ וניה )ר"מל ריחמ( חטש תדיחיל

 קושב םסח םייקש ירה ,ןמז ךרואל םייקתהל ךישממ רשקה םא .רוידה תודיחי לש ןחטשל עגונה

 רשקה תא ראתמה טושפ יטרואת לדומ גיצא הז קרפב .לקשמ יווישל תוסנכתה ענומה תורידה

 .ליעלש

 םע ,תללכושמ תורחתל תוצוחנה תוחנהה לכ תא םייקמ לארשיב תורידה קוש יכ לדומה ךרוצל חיננ

 :תוינגומוהה תחנהב לק יוניש

 .קושה תוגהנתה לע ודבל עיפשהל ידכמ ןטק םהמ דחא לכש םימזיו ,םינוק ,םירכומ יוביר .1

 .קושב שחרתמה לכ לע אלמ עדימ םימזיהו םינוקה ,םירכומה לכל .2

 .ךפהלו רכומ לכ םע רשקתהל ישפוח הנוק לכ .3

 ןתינ .םינוקה לש םטבמ תדוקנמ 9תוינגומוה ןה קושב ההז ןחטשש קושב תודיחיה לכ .4

 .10םייפילחת םירצומכ םינוש םילדגב תוריד תוארל

 .םימזיהו םינוקה ,םירכומה לש תילנויצר תוגהנתה .5

 .11הרידה לדוג יבגל תונוש תופדעה םע םישכור ןווגמ םייק קושב יכ חיננ ,ףסונב

 :םינוש קוש יבצמ ןתניהב תורידה קוש תא ראתמה לדומ ראתא התע

 חטשל העובק היינב תולע םע םימסח אלל קוש .1

 חטשל תתחופ תילוש היינב תולע םע םימסח אלל קוש .2

 תונטק תודיחי תיינב לע םימסח םע קוש .3

  

 
 .לדומה תא טשפל ךרוצמ תעבונ וז החנה .ןריחמב ידיחיה םרוגה וניא ןחטשו ,ידמל ינגורטה רצומ ןה תורידש יאדו 9

 .םיפסונ םימרוג לע טולשל לעפא וז הדובע לש יריפמאה קלחב

 ינפ-לע הנטק הריד שוכרל ףידעי ילנויצר ןכרצ יכו ,הנטק הריד לע ףידע רצומ איה הלודג הריד יכ חינהל םג ןתינ 10

 וזב ר"מל ריחמה רשאכ םג הלודג לע הנטק הריד ףידעי ןכרצש ןכתי טלחהב .ההז ללוכה ןריחמש ןתניהב הלודג

 .רתוי הובג היהי אל ללוכה ריחמהש דבלבו ,רתוי הובג הנושארה

 .רתוי הלודג הריד תשיכר העמשמ רויד רתוי תכירצ רשאכ ,רוידל שוקיבה תושימגב תוינגורטה ראתמ הז בצמ 11
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 חטשל העובק היינב תולע םע םימסח אלל קוש

 :םיאבה םיאנתה םימייקתמ תורידה קושב יכ חיננ

 חטש ןיב יראניל רשק םייקש ךכ ,חטש תדיחיל העובק איה הדיחיל תללוכה 12היינבה תולע .1

 .הלש היינבה ריחמל הדיחי

 .ונביש רוידה תודיחי לש חטשה ליהמת והמ םמצעב עובקל תורשפאה תנתינ םימזיל .2

 חטש תדיחיל ריחמב ןויווש םייקתי לקשמ-יווישב יוצמ קושה רשאכ יכ הפצנ ,ולא תוחנה ןתניהב

 וא םיטרפה תופדעהב יוניש לח יכ חיננ התע .א1 רויאב גצומכ ,קושב תורכמנה תודיחיה לכ רובע

 ליבוי הז יוניש .יתלחתהה בצמה תמועל רתוי תונטק תוריד ףידעהל םיטונ םהו ,ילכלכה םבצמב

 יאלמל סחיב ,תולודג תורידל שוקיב-תתו תונטק תורידל שוקיב ףדוע היהי רצקה חווטבש ךכל

 םימזיה ךוראה חווטב .ב1 רויאב גצומכ ,המאתהב דריו הלעי ר"מל ןריחמש ךכ ,קושב תורידה

 ירהש ,תולודגה תמועל תונטקה תורידה תיינב תא ולידגי םהיחוור תא םסקמל םיניינועמ ויהיש

 עיגי קושהש דע ךשמי הז בצמ .רתוי הובג ר"מל ריחמב ןרכומל ןתינו ,ההז ןהלש ר"מל היינבה תולע

 ר"מל ריחמהו ,תושדחה םיטרפה תופדעהה תא םאות קושב תורידה יאלמ וב ,שדח לקשמ יווישל

 .הליעי םיבאשמ תאצקה םייקמ קושה הז בצמב .ג1 רויאב גצומכ ,דיחא תויהל רזוח

 חטש העובק היינב תולע םע םימסח אלל קוש :1 רויא

 

  

 
 .המודכו קוויש ,םילטיה ,םיסמ ,הינב ןוגכ ,השדח רויד תדיחי לש התריכמו התיינבב תוכורכה תויולעה ללכ 12
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 חטשל תתחופ תילוש היינב תולע םע םימסח אלל קוש

 היושע וז החנה .חטש תדיחיל תתחופ תילושה היינבה תולע יכ חיננ :לדומב )1( יאנתב המאתה עצבנ

 ,םינוש םילטיהו קוויש תויולע ןוגכ ,הרידה תויולעמ קלח ןכש ,תואיצמה תא רתוי ןמאנ ןפואב גצייל

 םייקי ר"מל ריחמל הדיחיה חטש ןיב רשקה ,הז בצמב .החטשב םייולת םניאו הריד לכל םיעובק םה

 ,םדוקה לדומל המוד הרוצב גהנתי לדומה ,וז הדבוע טעמל .לקשמ יוויש לש בצמב ילילש עופיש

 גצומכ ,םימזיה דצמ המאתה רחאל לקשמ יווישל הרזחו םינכרצה תופדעהב יוניש לש רשקהב

 .הליעי םיבאשמ תאצקה םייקמ קושה הז בצמב םג .2 רויאב

 חטשל תתחופ תילוש היינב תולע םע םימסח אלל קוש :2 רויא

 

 תונטק תודיחי תיינב לע םימסח םע קוש

 תולודג תוריד ונבי םימזיה יכ הפצנ ,13תונטק תוריד תונבל םימזימ ענומה קושב םסח םייק םא

 םייקי ר"מל ריחמל הדיחיה חטש ןיב רשקה .שוקיבו עציה ידי-לע תועבקנה קושה תופדעהל רבעמ

 תורידה לש ןקלח ,תולודג תוריד דוע ונבי םימזיהו ,קוש ירוזחמ דוע ופלחיש לככ .ילילש עופיש

 םישכורה הב המרל דע תאז – ןיצקיו ךלי ילילשה עופישהו ,תחפיו ךלי תורידה תבצמב תונטקה

 הריד תשיכר ןיבל ר"מל ההובג תולעב הנטק הריד תשיכר ןיב םישידא תונטק תורידל תופדעה ילעב

 איה חטשל היינבה תולע םא ןיב .)רתוי ההובג תללוכ תולעב ךא( ר"מל רתוי הכומנ תולע םע הלודג

 רתוי לולת ילילש עופיש םייקי ר"מל ריחמל רוידה תדיחי חטש ןיב רשקה ,תתחופ תילוש וא העובק

 .הליעי םיבאשמ תאצקה םייקמ וניא קושה הז בצמב .םימסחה אלל לקשמ-יווישב םייקתמ היהשמ

  

 
 .םדוקה דומעב ראותמכ ,םימסח אלל לדומה לש 2 יאנת לש הרפהב רבודמ יכ שיגדא 13



13 

 

 תופסונ תוירשפא תועפשהו לדומה תולבגמ

 ליהמת ןיב המאתהה רסוח תעפשה יכ חינהל ןתינ ,תואיצמב .ידמל ינטשפ וניה ליעלש לדומה

 תוביסה לשב רתוי לודג היהי ר"מל ריחמל חטשה ןיב רשקה עופיש לע עציהה ליהמת ןיבל שוקיבה

 .ןלהל הנמאש

 ריחמ לע רתויב םיעיפשמה םימרוגה דחא .תואיצמב תמייקתמ הניא תוינגומוהה תחנה ,הליחת

 הפצנ ,תונטק תוריד ונבנ אל ךשוממ ןמז ךרואל םא .יזיפה הבצמל ןדמואכ ,הרידה ליג אוה הרידה

 ,ןכ םא .רתוי תונשי תויהל םג וטיי רתוי תונטק תורידש ךכ ,הליג ןיבל הרידה חטש ןיב םאתמל

 אלא ,ר"מל ריחמה לשב קר אל ,רתוי הלודג הריד שוכרלו רשפתהל יושע הנטק הריד ףידעמה שכור

 .קושב תושדח תונטק תוריד לש ןמויק רסוח רואל תאז ,השדח הרידל ותפדעה לשב םג

 אלו ,תוינגודנא ןניה םישכורה לש םהיתופדעהש ןכתיש אוה העפותה תא םיצעהל יושעה םרוג דוע

 רוסחמה .)Bowels, 1998( סלווב לש ורמאמב ראותמכ ,הלכלכב חינהל גוהנש יפכ תוינגוסקא

 םא .םהיתופדעהמ תולודג תוריד שוכרל הנושאר הריד ישכור דדועמ תונטק תורידב ינושארה

 םהירבח ראש לכ יכ םיאור הריד שוכרל םה םג םיניינועמה םהירבח ,תוינגודנא םישכורה תופדעה

 םא ףא ,תיתרבח המרונב רבודמ התע ןכש ךכ גוהנל םה םג םיענכתשמ ןכלו ,הלודג הריד םישכור

 .הנטק הריד תשיכר ידי-לע םג בטיה וקפוסי םהלש רוידה יכרצ
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 היגולודותמ

 םינותנ

 םינותנה תורוקמ

 רתא .םיסמה תושר ידי-לע ףטוש ןפואב ףסאנש עדיממ ן"לדנ תואקסע לע םינותנ ליכמ 14ן"מרכה

 ןתוא תותליאשה לע תובר תולבגה ביצמ ךא ,ן"מרכה ינותנ לע תותליאש עוציב רשפאמ 15תושרה

 רצותה .מ"עב יקסע יופימ סטניופ תרבח לש עדימ רצות לע תססבתמ וז הדובע ,ךכ לשב .עצבל ןתינ

 :ללוכ

 לכ ךויש דצל ,ן"מרכהמ םיחוקלה 1998 תנשמ ן"לדנה תואקסע ינותנ תא ליכמה ץבוק .1

 חפסנב טרופמ ץבוקה הנבמ .הקסעה תבותכ יפל 16סטניופ רוזאלו יטסיטטס רוזאל המושר

 .ן"לדנ ינותנ ץבוק הנבמ :1

 ,םייפרגומד םינותנ :סטניופ ירוזאמ דחא לכ רובע 17םייתנש םינותנ םיליכמה םיצבק .2

 הווהמה "סטניופ דדמ" אוה שומיש השעי וב ןותנה .םינוש םיילכלכ םינותנו ,םיירזגמ

 ,ןכ ומכ .18יטסיטטסה רוזאה תמרב ילכלכ-יתרבח לוכשאל הרבחה העציבש היצלופינמ

 .תויצלופינמ אלל רוזאה לש 2008 תנשל ילכלכ-יתרבחה לוכשאה תא םג ליכמ ץבוקה

 :הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה ידי-לע ומסרופש םינוש תוחולב שומיש השענ ,ולאל ףסונ

 .)2019a ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ 2015 תנשל ילכלכ-יתרבח דדמ .1

 )2019d ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( ךותמ םייפרגואיג םירוזא יפל םיבושיי גוויס .2

 ן"לדנ תואקסע ינותנב לופיט

 עוציבל םינותנה תמאתה ,םירוגמל ןניאש תואקסע ןוניס ךרוצל בר דוביעל ושרדנ ץבוקב םינותנה

 חפסנב עיפומ הז דוביע לש אלמ טוריפ .ןוציק יכרע תולעב תויפצת תרסהו ,םינתשמ תבורמ היסרגר

 .ן"לדנ תואקסע ינותנב לופיט :2

 
 ן"לדנ יריחמ תסטרכ 14

15 https://www.misim.gov.il/svinfonadlan2010 

 הלוע הרבחה לומ רוריבמ .מ"עב יקסע יופימ סטניופ תרבח ידי-לע ורדגוהש םיפרגואיג םירוזא םה "סטניופ ירוזא" 16

 תונוש תומאתה ורבעש רחאל ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה לש םייטסיטטסה םירוזאל םיליבקמ ולא םירוזא יכ

 .הרבחה יכרצ יפל

 .תדדוב הנש רובע ץבוק לכ ,2009-2018 םינשה רובע 17

 .2008 תנשל ןיסולכואה דקפמ ינותנ סיסב לע )2013( הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה ידי-לע םסרופש יפכ 18
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 תויפצתל ילכלכ-יתרבח לוכשא תמאתה

 לש תילכלכ-תיתרבחה המרה יפל תויפרגואג תודיחי ןייפאמה דדמ" אוה ילכלכ-יתרבח דדמ

 לש לולקש ידי-לע בשוחמ דדמה .)2017 ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( "םיבשותה תייסולכוא

 ,םייח תמר ,ךוניחו הלכשה ,יפרגומד בכרה :הנותנ תיפרגואג הדיחיב תואבה הייסולכואה תונוכת

 םייטסיטטס םירוזא רובע םג רידת תוחפ ןפואבו ,םיבושיי רובע בשוחמ דדמה .תואלמגו הקוסעת

 תיזכרמה הכשלה ,ףיצר הנתשמ וניהש דדמה ךרעל ףסונב .רתוי תומצמוצמ תויפרגואג תודיחי –

 תוינגומוה תוצובק :דדמ תולוכשאל תויפרגואיגה תודיחיה לש הקולח םסרפל תגהונ הקיטסיטטסל

 .10 דע 1-מ ,ןתינה לככ

 העפשה היהת הנותנ רויד תדיחי תמקוממ וב רוזאה לש תילכלכ-תיתרבחה המרל יכ רעשל ןתינ

 םיחקלנ םניאש םינתשמ םע םג תמאותמ היהת וז המר יכ רעשל ןתינ דוע .הריחמ לע תיתועמשמ

 המורת תויהל היופצ הז דדמל ןתינ ,ךכ לשב .המודכו ,העישפ ,תויתשתה תוכיא ןוגכ ,לדומב ןובשחב

 תמרב דדמה לע ףידע יטסיטטסה רוזאה תמרב דדמה .לדומב תויפצתה לש ר"מל ריחמה יובינל הבר

 .לארשיב םיבר םיבושייב תמייקה הברה תוינגורטהה לשב ,בושייה

 יתרחב ,ףיצר הנתשמ ותויה לשב דדמה לוכשא תמועל לדומה רובע רתוי םיאתמ דדמה ךרעש ףא-לע

 .ילכלכ-יתרבח דדמב לופיט :3 חפסנב וטרופיש םיגולודותמ םיישק לשב דדמה לוכשאב שמתשהל

 דדמב שומיש השענ ןהב תויפצת ןכו ,תויפצתל דדמה תמאתה תוטיש תא טרפמ הז חפסנ ,ןכ ומכ

 .הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה דדמב םוקמב סטניופ

 תויפצתל םייפרגואיג םינותנ תמאתה

 רחאל םג ,הריחמ לע תיתועמשמ העפשה הייהת רויד תדיחי לש יפרגואיגה המוקימל יכ רעשל ןתינ

 לש התברקמ עפשומ תויהל יושע רויד תדיחי ריחמ ,לשמל .םיילכלכ-םייתרבח םינייפאמ לע הטילש

 .םי ףוח ןוגכ )Amenities( תוירוזא תויוחונו םירחא םיבושיי ,םיתוריש ,הקוסעת יזכרמל הרידה

 וב בושייל םאתהב הפנ-תת וא הפנ תיפצת לכל המאתוה םייפרגואיג םימרוג לע טולשל תנמ לע

  :4 חפסנב םיגצומ המאתהה ןפוא לע טוריפ דצל תופנה-יתתו תופנה תא גיצמה חול .סכנה םקוממ
 .תופנ-יתתו תופנ ,תוזוחמ

 ללקשמה )2009 ,לביצ( תוילאירפירפ דדמ אוה םיפרגואיג םימרוג לע הטילש רשפאמה ףסונ הנתשמ

 הרכה ךותמ ןושארה .תילאיצנטופ תושיגנ דדמו ,ביבא לת זוחמ לובגל הברק :םינתשמ ינש וכותב

 ,םלועב לבוקמ דדמ אוה ןורחאה .לארשי לש יקסעהו ילכלכה זכרמה תא שמשמ ביבא לת זוחמ יכ

 ,ץראב תוימוקמה תויושרה ראש לכ לש ןהיזכרמל תימוקמה תושרה זכרמ ןיב קחרמה יפל בשוחמו

 .םישיבכה תשרב םיקחרמל םיסחייתמ םידדמה ינש .תויושרה לש הייסולכואה לדוגל לולקש םע

 םימרוג ןכש ,לדומב תוצוחנ ןניא תוילאירפירפה דדמ לע הטילש דצל תופנ לע הטילש יכ רובס ינא

 יכ אצומ ינא ךכבו 19תופנה ימדקמב רבכ םימנפומ תויהל םייופצ תוילאירפירפה דדמ ךותמ םיבר

 
 תילאיצנטופ תושיגנ דדמ ךרע םג ומכ ,ביבא-לת זוחממ לובגמ המוד קחרמ וכע תפנב םיבושייל יכ הפצנ :המגודל 19

 .המוד
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 ,תוילאירפירפה דדמ תא טימשהלו תופנה לע טולשל יתרחב .תרתוימ הניה לדומב םהינש תללכה

 רתוי הובג ךרע לעב ) 𝑅"Adjusted( ןנקותמ רבסה םדקמל הכז תופנ ללכש ינויסינ לדומש ינפמ תאז

 ונבנ וסיסב לע ,תורידה יריחמ דדמ םג ,ןכ ומכ .תוילאירפירפ דדמ ללכש ינויסינ לדומ תמועל

 .תוילאירפירפ דדמ טימשמו תופנ לילכמ ,םילדומה

 המידקמ הקידב

 לש ר"מל ריחמה םתירגול תא יתנחב ,רתוי ידוסי יריפמא לדומ לש ותיינב ינפל המידקמ הקידבכ

 ,דבלב תיפרג הגצה תללוכ וז הקידב .לארשיב םירחבנ םיבושייב הרידה חטש לש היצקנופכ הרידה

 לע 2018-ו ,2013 ,2008 ,2003 םינשה תא לולכת הקידבה .רחא הנתשמ ףא לע הטילש תללוכ הניאו

 םרובע םיבושיי 23 םה הקידבה ךרוצל ורחבנש םיבושייה .ןמז ךרואל יוניש ןוחבל רשפאל תנמ

 וז הקידב רובע ורצונש םימישרתה .תוקדבנה םינשהמ תחא לכב תויפצת 100 תוחפל תומייק

 .םירחבנ םיבושייב ר"מל ריחמ :5 חפסנב םיפרוצמ

 ביבא לת תוזוחמב םבור ,וקדבנש םיבושייהמ קלחבש הארנ יכ הלוע םימישרתב תוננובתהמ

 תרעשה תא תקזחמ וז הדבוע .20תולודגל סחיב תונטק תוריד תורקייתה לש המגמ שי ,זכרמהו

 .לקשמ-יווישב יוצמ וניא ,רוידה תודיחי לש ןחטשל סחייתהב ,לארשיב תורידה קוש יכ וז הדובע

 ריחמ – ךופהה בצמה םייקתמ םימיוסמ םיבושייבו תומיוסמ םינשב יכ םימישרתהמ הלוע יכ ןייצא

 ץופנ היה הז בצמ .תולודג תורידב רוסחמ לע אקווד עיבצמה ,תולודג תורידל רתוי הובג יסחי

 רוזיפ תדימ יכ תוארל ןתינ ,ףסונב .זכרמהו ביבא לת תוזוחמב םניאש םיבושייב 2008 תנשב דחוימב

 ,יופצ וניה הז בצמ .)ביבא לת ,הפיח ,םילשורי( תולודגה םירעב רתוי הלודג תויהל הטונ תויפצתה

 םינתשמ לש םתעפשה הלאכ םירקמב יכ הפצנ ןכלו ,רתוי תוינגורטה תויהל תוטונ תולודג םירע ןכש

 םינתשמ תבורמ היסרגר עצבא ולא םינתשמ לע הטילש ךרוצל .רתוי הלודג היהת תונושה לע םיפסונ

 .אבה קרפב גצותש

  

 
 .ילילש עופיש לעב המגמ וקל יקפוא המגמ וקמ רבעמב יוטיב ידיל אב וז המגמ ,יטרואיתה לדומב רומאכ 20
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 םייריפמא םילדומ

 וז תולדבנ ןה :ידמל ינגורטה רצומ ןה רויד תודיחי ,יטרואיתה לדומבש תוינגומוהה תחנהל דוגינב

 תלבוקמה הטישה .םיבר םינייפאמ דועבו ,הביבסב ,רומיג תמרב ,יתקוזחתה ןבצמב ,ןחטשב וזמ

 םתמורת יפל םירחמותמ םירצומ ויפל ,ינודה לדומ אוה םיינגורטה םירצומ לש םכרע לש הדימאל

 ךרוצל טרפב שמשמ ינודה לדומ .)Rosen, 1974( םתכירצמ תעבונה תלעותל םינושה םהינייפאמ לש

 רובע דדמה ךרע .)2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( לארשיב תורידה יריחמ דדמ בושיח

 ינתשמ לע הטילש ךותו ,שדוחלו זוחמל המד ינתשמב שומיש תועצמאב עבקנ םימיוסמ שדוחו זוחמ

 .דועו הרידה ליג ,הרידה חטש ,םירדחה רפסמ :סכנה לש תוכיא

 תועצמאב ר"מל ריחמה לע הרידה חטש תעפשהל ןדמואל םייריפמא םילדומ ינש וגצוי הז קרפב

 לדומל המוד ןפואב ונבי םילדומה .2018-2004 םינשהמ תויפצת רובע םינתשמ תובורמ תויסרגר

 םילדבהה ןלהל .)2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( תורידה יריחמ דדמ בושיחל שמשמה

 :ס"מלה לדומל גיצאש םילדומה ןיב םיירקיעה

 .תורידה יריחמ דדמב הרידה ריחמ תמועל ,ר"מל ריחמ אוה יולתה הנתשמה .1

 .הפנב תורידה יאלמל םאתהב תויפצתה לש לולקש השענ תורידה יריחמ דדמ בושיחב .2

 םימיוסמ םינייפאמ תולעב תוריד לש רסח וא רתיי גוציי לש ןוקית ךרוצל הצוחנ וז הלועפ

 יפל לולקשב ךרוצ ןיא "חטשה םדקמ" תדימע ךרוצל .יאלמה תמועל תואקסעה ברקב

 .הז טנמלא םיללוכ םניא ןלהלש םילדומה ןכלו ,יאלמ

 .םישדוח אלו םינש םיגציימ ןמז םיגציימה המדה ינתשמ .3

 ןיבל ןמזה ינתשמ ןיב היצקארטניא םיללוכ םילדומה ,תורידה יריחמ דדמב השענב הנושב .4

 הרידה ינייפאמ תעפשהב יונישה תא דומאל תנמ-לע הצוחנ וז הלועפ .םינתשמה ראש לכ

 .יולתה הנתשמה לע ,הרידה חטש טרפבו ,םינושה

 םירדחה רפסמ ןיב הובג םאתמ םייק יכ החנה ךותמ ,הרידב םירדחה רפסמ לע הטילש ןיא .5

 .דדוב הנתשמ תועצמאב וללה םיכרעה ינש תא גצייל ןוצר ךותמו ,הרידה חטשל

 .םתירגולב וניא הרידה חטש .6

 .תוזוחמ םיגציימה המד ינתשמ ןיא .7

 ."םינותנ" קרפה-תתב טרופמכ ,םינותנה דוביע ןפואב םילדבה .8
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 םייריפמאה םילדומה רובע םינתשמו םיסקדניא טוריפ :1 הלבט

 רבסה הנתשמ

𝑖 תויפצת 632,182( םגדמב תויפצתה תא גציימה סקדניא(. 

𝑡 םינש 15( םינש גציימה סקדניא(. 

𝑗 םיגוס 5( םגדמב םיסכנה יגוס תא גציימה סקדניא(. 

𝑘 תופנ-יתתו תופנ 17( 21תופנ-יתתו תופנ גציימה סקדניא(. 

𝑌(  .הנותנ תיפצתב ר"מל ריחמ 

𝐷* הנותנ הנשמ תויפצת גציימה המד הנתשמ. 

𝑇, 22ןותנ סכנ גוס תולעב תויפצת גציימה המד הנתשמ. 

𝑁. הנותנ הפנ-תת וא הפנב םימקוממה םיסכנ לע תויפצת גציימה המד הנתשמ. 

𝑆𝐸(  .הנותנ תיפצת לש 23ילכלכ-יתרבח לוכשא 

𝑃 24"ריינה לע הריד" הנותנ תיפצת לש התויה תא גציימה המד הנתשמ. 

𝐴𝑔𝑒(  .הנותנ תיפצת לש 25הרידה ליג 

𝐴𝑟𝑒𝑎(  .הנותנ תיפצת לש )ר"מ( הרידה חטש 

𝜀(  .תירקמ האיגש 
 

 תיצרא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :1 לדומ

 :האבה החסונה תועצמאב בשוחי חטשה םדקמל דמואה

𝑙𝑜𝑔 𝑌( =;<;𝛾*,,𝐷*𝑇,

?

,@"

+;𝛿*,.𝐷*𝑁.

CD

.@C

+ 𝛽*,C𝐷*𝑆𝐸( + 𝛽*,"𝐷*𝑃( + 𝛽*,F𝐷* 𝑙𝑜𝑔 𝐴𝑔𝑒(

C?

*@C

+ 𝛽*,G𝐷*𝐴𝑟𝑒𝑎(H + 𝜀(  

 תנש ןיב היצקארטניאה הנתשמל םדקמה יכ רמול ןתינ ,השעמל .ךתוח תללוכ הניא לדומה תאוושמ

 .תונותנ הפנו הנש רובע ךתוח הווהמ ).,*𝛿( הפנה ןיבל הקסעה

 
 .ולא םירוזאב תויפצתה טועימ לשב תאז ,ןורמושו הדוהי זוחמל תוכייתשמה תופנ אללו ןלוג תפנ אלל 21

22 "Apartment" ן"לדנ תואקסע ינותנב לופיט :2 חפסנב םיטרופמ םינושה םיסכנה יגוס .סיסב ךרעכ. 

 .ילכלכ-יתרבח דדמב לופיט :3 חפסנב תויפצתל ילכלכ-יתרבח לוכשא תמאתה תודוא יבגל טוריפ 23

 .הקסעה תנשמ תרחואמ הינבה תנש ןרובע תויפצת 24

 ךרעה ןתניי ,1-מ ךומנ הרידה ליג ןהב תואקסע רובע .הקסעה עוציב תנשמ היינבה תנש רוסיחמ לבקתמ הרידה ליג 25

1. 
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 הנשב ר"מל ריחמה לע הרידה חטש תעפשה תא םיגציימה ,𝛽*,G םה לדומב םייזכרמה םימדקמה

 תא בטיה ראתמ חטשל העובק היינב תולע םע םימסח אלל קוש רובע יטרואיתה לדומה םא .הנותנ

 ןיא הרידה חטשל ירהש ,םיקהבומ םניא 𝛽*,G-ל םידמואה יכ אוצמל הפצנ ,תואיצמב םייקתמה

 ילעבו םיקהבומ םניה 𝛽*,G םא .םירחאה הרידה ינייפאמ לע םיטלוש רשאכ ר"מל ריחמה לע העפשה

 לע םימסח םע קוש םייקתמש וא ,חטשל תתחופ תילוש היינב תולע תמייקתמ יכ הפצנ ,ילילש ךרע

 .תונטק תודיחי היינב

 .תקדבנה הפוקתה ךלהמב ר"מל ריחמה לע הרידה חטש תעפשהב יוניש לח םאה ןחבא ,ףסונב

 )2004( תמדקומה הנשב חטשה ימדקמל םידמואה ןיב הוושיש t ןחבמ תועצמאב עצבתת וז הקידב

 :ןחבמה תורעשה ןלהל .םגדמב )2018( תרחואמהו

𝐻J:	𝛽C,G = 	𝛽C?,G	

𝐻C:	𝛽C,G ≠ 	𝛽C?,G 

 תירוזא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :2 לדומ

 :האבה החסונה יפל הפנ לכ רובע בשוחי תירוזאה המרב חטשה ימדקמל דמואה

𝑙𝑜𝑔 𝑌( = ;<;𝛾*,,𝐷*𝑇,

?

,@"

+;(𝛿*,.𝐷*𝑁. + 𝜂*,.𝐷*𝑁.𝐴𝑟𝑒𝑎()
CD

.@C

+ 𝛽*,C𝐷*𝑆𝐸( + 𝛽*,"𝐷*𝑃(

C?

*@C

+ 𝛽*,F𝐷* 𝑙𝑜𝑔 𝐴𝑔𝑒(H + 𝜀(  

 הנתשמכ החסונב התע לכומ ))𝐴𝑟𝑒𝑎( הרידה חטשש ךכב אוה יצראה לדומה תמועל לדבהה

 היצקארטניאל ףסונב ןבומכ תאז ,).𝑁( תופנ-יתתו תופנ םיגציימה המדה ינתשמ םע היצקארטניא

 לע הרידה חטש תעפשה תא םיגציימה ,.,*𝜂 םה לדומב םייזכרמה םידמואה .)*𝐷( ןמזה הנתשמ םע

 לדומה תאוושמל המודב ,ךתוח תללוכ הניא וז האוושמ םג .תונותנ הפנבו הנשב ר"מל ריחמה

 .ןושארה

 ר"מל ריחמה לע הרידה חטש תעפשהב יוניש לח םאה ןחבא ,.,*𝜂-ל םידמואה תוקהבומ תניחב דצל

 םידמואה ןיב הוושיש t ןחבמ תועצמאב עצבתת וז הקידב .תקדבנה הפוקתה ךלהמב תירוזאה תמרב

 תורעשה ןלהל .םגדמב )2018( תרחואמהו )2004( תמדקומה הנשב ןותנ רוזא לש חטשה ימדקמל

 :ןחבמה

𝐻J:	𝜂C,. = 	 𝜂C?,.	

𝐻C:	𝜂C,. ≠ 	 𝜂C?,. 
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 םיאצממ

 תיצרא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :1 לדומ

 היסרגרה ימדקמ .םייטסיטטס םינחבמו תויסרגר יטלפ :6 חפסנ תחת 1 טלפב ףרוצמ היסרגרה טלפ

 תואלבט :7 חפסנ תחת ,המאתהב 11 הלבטבו 10 הלבטב האירקל החונ הרוצב םיגצומ P-ה יכרעו

 לש וכרע .ןלהלש 2 הלבטב םיגצומ תורחבנ םינש רובע היסרגרה ימדקמ ,ןכ ומכ .תויסרגרל תוולנ

 םיקהבומ ואצמנ םימדקמל םידמואה תיברמ .0.65 אוה היסרגרה לש )"𝑅( רבסהה םדקמ

 .חטשה ימדקמל םידמואה לכ טרפבו ,5% לש תוקהבומ תמרב תיטסיטטס

 26תורחבנ םינשב )1( לדומ ימדקמל םידמואה לש םוח תפמ :2 הלבט

הנתשמ  רואית  2018 2011 2004 

N[11] 9.0101 9.6098 10.0737 הפנל עובק טקפא םילשורי 

N[21] 8.1228 8.5961 9.1768 תפצ  
N[22] 8.1512 8.5614 9.1026 תרנכ  
N[23] 8.1473 8.6709 9.0980 הלופע  
N[24] 8.4060 8.7015 9.2518 וכע  
N[25] 8.2844 8.4334 9.1265 תרצנ  
N[31] 8.4782 8.8358 9.4308 הפיח  
N[32] 8.3018 8.9557 9.4524 הרדח  
N[41] 8.6682 9.2218 9.7671 ןורשה  
N[42] 8.7297 9.2895 9.8352 הווקת חתפ  
N[43] 8.4205 9.0828 9.6508 הלמר  
N[44] 8.6164 9.1824 9.7729 תובוחר  
N[51] 8.9787 9.6516 10.2502 ביבא לת  
N[52] 8.9540 9.5651 10.0712 ןג תמר  
N[53] 8.7562 9.3736 9.9302 ןולוח  
N[61] 8.3408 8.8214 9.5812 ןולקשא  
N[62] 8.1556 8.7120 9.2712 עבש ראב  

T[Garden Apartment] 0.1458 0.1250 0.1630 סכנה גוס ןג תריד 

T[Multi Family] 0.2494 0.2659 0.2121 דומצ יטרפ תיב  
T[Penthouse] 0.0916 0.1697 0.1750 זואהטנפ  
T[Single Family] 0.2816 0.2288 0.2176 דדוב טרפ תיב  

SE 0.0964 0.0798 0.0598  ילכלכ יתרבח לוכשא 

P -0.0459 -0.0522 -0.0333  ריינה לע" תוריד" 

log(Age) -0.0487 -0.0170 -0.0202  הרידה ליג גול 

Area -0.0018 -0.0022 -0.0032  הרידה חטש 

 
 אלש םידמוא םימייק ךא ,5% לש תוקהבומ תמרב תיטסיטטס םיקהבומ ואצמנ הלבטב םיגצומה םידמואה לכ 26

 בוהצו םיכומנ םיכרע םודא ,םיהובג םיכרע גציימ קורי םוחה תפמב ;הלבטב תוגצומ ןניאש םינשב םיקהבומ ואצמנ

 .0-ל הברק גציימ
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 השלחה התייה םדקמה תמצוע .חטשה ימדקמל םיילילש םידמוא ולבקתה וקדבנש םינשה לכ רובע

 ןכלו ,Log-Lin לדומב רבודמ .)-0.0034( 2016 תנשב רתויב הקזחהו )-0.001( 2006 תנשב רתויב

 0.34% לש תוחיפ םע םאותמ היה הרידה חטשב דדוב ר"מ לש לודיג 2016 תנשבש איה תועמשמה

 לש )םימדקמה יכרע תדירי( העפשהה תוקזחתה לש הרורב המגמ גיצמ 6 םישרת .ר"מל ריחמב

 .ר"מל הרידה ריחמ לע חטשה

 תילילש העפשה "ריינה לע הריד" התויהלו הרידה ליגל :הפוצמכ העפשה ולבקתהש םידמואה ראשל

 הנתשמה לע תיבויח העפשה תוילאירפירפה דדמ ךרעלו ילכלכ-יתרבח לוכשאל ;יולתה הנתשמה לע

 ביבא-לת תפנ ;תורידמ םירקי םייטרפ םיתבו ,תוליגר תורידמ תורקי זואהטנפו ןג תוריד ;יולתה

 .רתוי תילאירפירפ הפנהש לככ דרוי ר"מל ריחמהו ,רתויב הרקיה איה

 27םינש יפל ר"מל ריחמה לע הרידה חטש לש תדמאנה העפשהה :6 םישרת

 

 ןיב 0.0014 לש יוניש םייק יכ הלעמ 2018-ו 2004 םינשל חטשה ימדקמל םידמואה ישרפה תניחב

 תמרב תיטסיטטס קהבומ שרפהה יכ הלוע t ןחבמ עוציבמ .78%-כ לש היילע ירק ,םימדקמה

   .םייטסיטטס םינחבמו תויסרגר יטלפ :6 חפסנ תחת 3 טלפב ףרוצמ ןחבמה טלפ .5% לש תוקהבומ

 
 .5% לש תוקהבומ תמרב ךמס חוור םיגציימ םיווקווקמה םיווקה .𝛽*,G םידמואה תא גציימ ףיצרה וקה 27
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 תירוזא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :2 לדומ

 היסרגרה ימדקמ .םייטסיטטס םינחבמו תויסרגר יטלפ :6 חפסנ תחת 2 טלפב ףרוצמ היסרגרה טלפ

 תואלבט :7 חפסנ תחת ,המאתהב 13 הלבטבו 12 הלבטב האירקל החונ הרוצב םיגצומ P-ה יכרעו

 לש וכרע .ןלהלש 3 הלבטב םיגצומ תורחבנ םינש רובע היסרגרה ימדקמ ,ןכ ומכ .תויסרגרל תוולנ

 תמרב תיטסיטטס םיקהבומ םניא םימדקמהמ קלח .0.656 אוה היסרגרה לש )"𝑅( רבסהה םדקמ

 וללה םירקמב יכ רעשל ןתינ .תומיוסמ תופנבו םינשב חטשה ימדקמ טרפבו ,5% לש תוקהבומ

 ולא םירקמב תויפצתה רפסמש וא ,ר"מל ריחמה לע תיתועמשמ העפשה התייה אל הרידה חטשל

 .טעומ היה

 28תורחבנ םינשב )2( לדומ ימדקמל םידמואה לש םוח תפמ :3 הלבט

הנתשמ  רואית  2018 2011 2004 

N[11] 8.9600 9.7874 10.1033 הפנל עובק טקפא םילשורי 

N[21] 8.0472 8.4188 9.3359 תפצ  
N[22] 8.1350 8.4773 9.0612 תרנכ  
N[23] 8.1737 8.5077 8.9509 הלופע  
N[24] 8.4694 8.6376 9.0718 וכע  
N[25] 8.2592 8.1913 8.7332 תרצנ  
N[31] 8.3834 8.6890 9.3069 הפיח  
N[32] 8.1899 8.7883 9.3457 הרדח  
N[41] 8.7283 9.1706 9.8667 ןורשה  
N[42] 8.7390 9.3922 9.8794 הווקת חתפ  
N[43] 8.4258 8.8627 9.5353 הלמר  
N[44] 8.6695 9.2374 9.8215 תובוחר  
N[51] 8.9774 9.7158 10.3478 ביבא לת  
N[52] 9.0804 9.7930 10.2066 ןג תמר  
N[53] 8.7483 9.4688 10.0042 ןולוח  
N[61] 8.4104 8.9697 9.5684 ןולקשא  
N[62] 8.0664 8.6959 9.2511 עבש ראב  

T[Garden Apartment] 0.1449 0.1133 0.1571 סכנה גוס ןג תריד 

T[Multi Family] 0.2533 0.2503 0.2153 דומצ יטרפ תיב  
T[Penthouse] 0.0937 0.1729 0.1842 זואהטנפ  
T[Single Family] 0.2792 0.2007 0.2043 דדוב טרפ תיב  

SE 0.0963 0.0778 0.0579  ילכלכ יתרבח לוכשא 

P -0.0448 -0.0512 -0.0174*  ריינה לע" תוריד" 

log(Age) -0.0494 -0.0191 -0.0186  הרידה ליג גול 

N[11]:Area -0.0011 -0.0040 -0.0035 הפנב הרידה חטש םילשורי 

N[21]:Area -0.0009* 0.0001* -0.0054 תפצ  

 
 ,םיהובג םיכרע גציימ קורי םוחה תפמב ;5% לש תוקהבומ תמרב תיטסיטטס קהבומ וניאש דמוא תנמסמ תיבכוכ 28
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N[22]:Area -0.0016* -0.0010 -0.0027 תרנכ  
N[23]:Area -0.0020 -0.0004* -0.0016 הלופע  
N[24]:Area -0.0025 -0.0012 -0.0011 וכע  
N[25]:Area -0.0015 0.0012 0.0023 תרצנ  
N[31]:Area -0.0005 -0.0001* -0.0016 הפיח  
N[32]:Area -0.0007* -0.0003* -0.0021 הרדח  
N[41]:Area -0.0024 -0.0015 -0.0042 ןורשה  
N[42]:Area -0.0019 -0.0030 -0.0036 הווקת חתפ  
N[43]:Area -0.0018 0.0003* -0.0019 הלמר  
N[44]:Area -0.0024 -0.0025 -0.0037 תובוחר  
N[51]:Area -0.0017 -0.0027 -0.0043 ביבא לת  
N[52]:Area -0.0035 -0.0049 -0.0048 ןג תמר  
N[53]:Area -0.0016 -0.0032 -0.0041 ןולוח  
N[61]:Area -0.0026 -0.0036 -0.0030 ןולקשא  
N[62]:Area -0.0007* -0.0018 -0.0029 עבש ראב  

 

 הנשי :תונבות רפסמ קיפהל ןתינ 7 םישרתב םיגצומה חטשה ימדקמל םידמואה יכרעב תוננובתהמ

 ךלוה יסחי רוסחמ לע העיבצמ וז הדירי .םירוזאה לכב טעמכ חטשה ימדקמ יכרעב הדירי לש המגמ

 ;2009-2006 םינשה ןיב הליחתמ הדיריה תמגמ םירוזאהמ רכינ קלחב ;תונטק תוריד לש רבוגו

 ;תקדבנה הפוקתה תליחתב תונטק תורידב ןותמ רוסחמ היהש וא 29רוסחמ היה אל םיבר םירוזאב

 תונטק תוריד ףדוע לע עיבצמש המ ,יבקע ןפואב םייבויח םה תרצנ תפנב חטשה ימדקמל םידמואה

 ,תקדבנה הפוקתה תיברמב םיכומנה םיכרעה ילעב חטשה ימדקמל םידמואה ןג-תמר תפנל ;וז הפנב

 םייקתה רתויב דחה יונישה ;תונטק תורידב רתויב רומחה יסחיה רוסחמה וז הפנבש עיבצמש המ

 םדקמה לש וכרע הב 2018 תנשל דעו ,קהבומ וניא חטשה םדקמ הב 2013 תנשמ לחה ,תפצ תפנב

 .וז הנשל רתויב ךומנה אוה

 

 
 .0-ל בורק םכרעש וא םיקהבומ םניאש םידמוא ,רמולכ 29
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 30םינש יפל תופנ-יתתו תופנב ר"מל ריחמה לע הרידה חטש לש תדמאנה העפשהה :7 םישרת

 
 .5% לש תוקהבומ תמרב ךמס חוור םיגציימ םיווקווקמה םיווקה ..,*𝜂-ל םידמואה תא גציימ םיפיצרה םיווקה 30
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 ןחבמ עוציבמ ולבקתהש יפכ םינושה םירוזאב 2018-ו 2004 םינשל חטשה ימדקמל םידמואה ישרפה

t םייטסיטטס םינחבמו תויסרגר יטלפ :6 חפסנ תחת 4 טלפב ףרוצמ ןחבמה טלפ .4 הלבטב םיגצומ. 

 יכרעב תקהבומ היילע הלח תרצנו וכע תופנב :תונבות רפסמ הלעמ םידמואה ישרפהב תוננובתה
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 יוניש היה אל ןולקשאו הלמר ,הלופע ,תרנכ תופנב ;תוקדבנה םינשב חטשה ימדקמ לש םידמואה

 לכו ביבא-לת זוחמ לכ ,הפיח זוחמ לכ ,עבש ראב ,תפצ ,םילשורי תופנב ;םידמואה יכרעב קהבומ

 הרבסה תא תקזחמה הדבוע – םידמואה יכרעב תקהבומ הדירי הלח ,הלמר תפנ טעמל ,זכרמ זוחמ

 .שוקיב ירוזאב תונטק תורידב יסחיה רוסחמב הרמחה הלח יכ

 201831 ,2004 םינשל חטשה ימדקמל םידמואה יכרעב יונישל םוח תפמ :4 הלבט

 םידמואה ישרפה
 הפנ-תת וא הפנ חטשה ימדקמל

 םילשורי 0.0024
 תפצ 0.0046
 תרנכ *0.0012

 הלופע *0.0004-
 וכע 0.0014-
 תרצנ 0.0037-
 הפיח 0.0011
 הרדח 0.0014
 ןורשה 0.0018
 הווקת חתפ 0.0017
 הלמר *0.0001
 תובוחר 0.0013
 ביבא לת 0.0026
 ןג תמר 0.0012
 ןולוח 0.0025
 ןולקשא *0.0004
 עבש ראב 0.0022

 

 

 
 ,םיכומנ םיכרע גציימ קורי םוחה תפמב ;5% לש תוקהבומ תמרב תיטסיטטס קהבומ וניאש דמוא תנמסמ תיבכוכ 31
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 ןוידו תונקסמ ,םוכיס

 .תונורחאה םינשב לארשיב תונטק רויד תודיחי תיינבב םוצמצה תא גיצמ וז הדובע לש אובמה קרפ

 ריחמה ןיבל רויד תדיחי לש החטש ןיב םאתמ םייק םאה ינודה לדומ תועצמאב יתנחב ,ךכל ךשמהב

 ןיאו חטשל תתחופ תילוש תולע תמייקמ הניא תוריד היינב תלועפ םא .הרכמנ איה ורובע ר"מל

 םע ללכ םאותמ היהי אל הרידה חטש יכ הפצנ ,לקשמ-יווישב יוצמ קושה ןכו ,םיינוציח םימסח

 ןיב ןויווש לארשיב םייקתמ אל תירוזאה המרב ןהו תיצראה המרב ןה יכ אצמנ .ר"מל ריחמה

 לכב .םינושה רוידה תודיחי ינייפאמ לע םיטלוש רשאכ ,הנוש ןחטשש רויד תודיחי לש ר"מל ריחמה

 תפנ טעמל ,תקדבנה הפוקתהמ קלחב תוחפל ,ר"מל ריחמל חטשה ןיב ילילש םאתמ הפצנ םירוזאה

 וניא לארשיב רוידה תודיחי יאלמ היפל הנומת םירייצמ ולא םיאצממ .יבויח םאתמ הפצנ הב תרצנ

 ,ץראה ירוזא בורב תונטק תורידב רוסחמ םייק :תורידה ישכור ידי-לע שקובמה ליהמתל םאות

 דוע .תונטק תוריד רובע ר"מל רתוי םיהובג םיריחמ לע םלשל םינכומ תוריד ישכור ויתובקעבש

 ןה ,2004 תנש זאמ קזחתהל הטנ ר"מל ריחמל רויד תודיחי לש ןחטש ןיב ילילשה רשקה יכ אצמנ

 התפצנ וכע תפנב ,תאז תמועל .שוקיב ירוזאב טרפבו ,וקדבנש םירוזאה תיברמב ןהו תיצראה המרב

 .יבויחה רשקה תוקזחתה התפצנ תרצנ תפנבו ילילשה רשקה תושלחיה

-לע םסרופש ךמסמ .רויד תדיחי תיינבב חטשל תתחופ תילוש תולע ידי-לע רבסומ הז בצמש ןכתי

 םדקש רושעב תוירוטלוגר תושירד יכ ןעוט )2011( לארשיב םינלבקהו םינובה תודחאתה ידי

 חטשב לודיגל םרת ךכבו רויד תודיחי תיינבב תועובקה תויולעה תלדגהל ואיבה ךמסמה םוסרפל

 הינח אללו תוריש יחטש ללוכ תעצוממ הרידב וטורב חטשה" םירבחמה תכרעה יפל .תונבנה תורידה

 םינותנ גיצמ )pp. 66–67 ,2014( רלדירפ לש התדובעב חפסנ ."ולא םיאשונ ןיגב ר"מ 19-כב לדג

 .ןג-תמרב יוניב יוניפ טקיורפ לש תילכלכ תויאדכ תקידב ךותמ םזיל תויחוורו תויולע תודוא

 לשב רקיעב תאז ,הז טקיורפ רובע חטשל תתחופ תילוש תולע תמייקתמ ןכא יכ הלוע םינותנהמ

 תורידה קדבנה טקיורפב .הרישי היינבל תתחופ תילוש תולעו הרידל תועובק תופיקע תויולע

 הניה וז תיפצת ,תאז תורמל .ר"מל חוור םינחוב רשאכ םג ,רתוי תויחוור ויה רתוי תולודגה

 רלדירפ הכרעש םינלבק השולש םע תונויאר ךותמ .םירחא םינלבק לש תויודעל תדגונמה הטודקנא

)2014, p. 51( סוביס הינד יפל :תונטק תורידב תפדוע תויחוור לש הדמע וגיצה םהמ םיינש יכ הלוע 

 תודחאתה יפל ;"חטש תדיחי התוא לע תונטק תוריד לש רתוי בר רפסמל תילכלכ תופידע" הנשי

 להק ,חונ םירזת ,םינוכיס רוזיפ ,ילכלכ לוקיש :תונטק תוריד רתוי תונבל ףידעמ ןלבקה" ץראה ינוב

 ."תיתרבח תועמשמו גותימל המורת ,רתוי בחר דעי

 בצמ לש ומויק םא רורב אל ,רויד תודיחי תיינבב חטשל תתחופ תילוש תולע תמייקתמ ןכא םא םג

 ירוזא בורב הפצנש ר"מל ריחמל הרידה חטש ןיב ילילשה רשקה תוקזחתה תא ריבסהל לוכי הז

 םיבתנמה תורידה ימזיל םיינוציחה םימסח םימייק חטשל תתחופ תילוש תולע דצל יכ ןכתי .ץראה

 יונישל הדעוה .ימזיה חוורה םוסקמל ץוחנה ןפואב םדי-לע יוצרהמ תולודג תוריד תונבל םימזיה תא

 םסח אוה תורידה ליהמתב גצומה יונישל ירקיעה םרוגה יכ הרובס )p. 197 ,2011( 32יתרבח ילכלכ

 
 .השארב דמועה גרבנטכרט לאונמ רוספורפ םש-לע ,"גרבנטכרט תדעו"כ םג העודי 32
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 הדח הדירי הלח ,'90-ה תונש תישאר זאמ" :םיילאפיצינומ םיצירמתמ עבונה תונטק תוריד תיינבל

 לש היילעו תונטק תוריד תיינב לש תטלחומ טעמכ הקספה ידכ דע לארשיב תונטקה תורידה ףקיהב

 תילפיצינומו תינונכת תוינידממ ,ורקיעב ,עבונ הז יוניש .עצוממה הרידה לדוגב םיזוחא תורשע

 תכישמלו תוימוקמה תויושרב תוימצע תוסנכה תלדגהל ילככ תולודג תוריד תפדעה הרשפיאש

 םג גצומ םימזיה תא ליבגמה תינונכתה תוינידמה דצמ םסח ."םירעל תוססובמו תוקזח תויסולכוא

 םינלבקל..." :)p. 49 ,2014 ,רלדירפ( ךותמ תוער-םיבכמ-ןיעידומ ריעה תסדנהמ םע ןויארב

 ידי-לע בתכומ עצוממה לדוגה ןכש ,תונבנה תורידה לדוג לע הטעומ העפשה שי ריעב םילעופה

 עצוממה הרידה לדוג .םויכ ףקות ןהל שי ,םינש 15-כ ינפל ושבוג תוינכתהש ןוויכמ .הפקתה תינכתה

 ויפלש בצמ רצונ ךכ .היינבה תויוכז אולמ תא שממל תבייחמ תינכתהו ,הובג ללכ ךרדב ןהב

 .")הלעמו םירדח 4( תולודג תוריד לש הבר היינבו ,תונטק תוריד לש הטעומ היינב תרשפאתמ

 .p ,2011( ראותמה לולכשה רסוח לש ויתוכלשה תא ראתל הביטיה יתרבח ילכלכ יונישל הדעוה

 השקמ ,רוידה יריחמ לש הדחה היילעה דצל ,יסיסב טרפמבו ללככ ,תונטק תוריד לש ןרדעיה" :)197

 םייפולח תונורתפ אוצמל וצלאנ ןקלח .הריד רוכשל וא/ו שוכרל תובר תויסולכוא לש תלוכיה לע

 הז רוסחמ םרת ,ינשה רבעה ןמ .םיפתוש םע םירוגמ וא םירוהה תיבמ האיציה תייחד תומדב

 דרשמ תעדל" :אשונל סחייתה )p. 43 ,2015( הנידמה רקבמ םג ."תורידה ילוציפ תעפות תוחתפתהל

 תורידל םיקקזנה תיב יקשמ ,ופקיהב םצמוצמ ראשנ תונטקה תורידה קושש דוע לכ הנידמה רקבמ

 םהיכרוצל תומיאתמ ןניאו ןכתיש רתוי תורקיו תולודג תוריד שוכרל וא רוכשל ץלאיהל םילולע ולא

 ול ונתמל היה ןתינש ,ולא תורידל שוקיבב יופכ לודיגל איבהל םג לולע רבדה .תילכלכה םתלוכי וא

 ."רתוי ןווגמ היה תורידה ליהמת

 ןיב המאתה רסוח םייק יכ םיששאמה םייריפמא םיאצממ תגצהב איה וז הדובע לש התמורת

 לש ןלדוג לש רשקהב ,רוידה תודיחי יאלמב םייקה ליהמתה ןיבל שקובמה רוידה תודיחי ליהמת

 רוידה תודיחי לש ןחטשש לככ ר"מל רתוי הובג ריחמב יוטיב ידיל אב המאתהה רסוח .רוידה תודיחי

 ןונכתה םוחתב תוינידמה בוציע לע םיעיפשמה םימרוגל עייסל םייושע ולא םיאצממ .רתוי ןטק

 .םירוגמל
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 ן"לדנ ינותנ ץבוק הנבמ :1 חפסנ

 מ"עב יקסע יופימ סטניופ תרבח תרבחמ רסמנש יפכ ן"לדנ ינותנ ץבוק הנבמ :5 הלבט

 תורעה רבסה הדש םש

CITY םיסמה תושר רוקמ בושי 

NEIGHBORHOOD םיסמה תושר רוקמ הנוכש 

DEALDATE   םיסמה תושר רוקמ 
DEALDATETIME םיסמה תושר רוקמ הקסע ךיראת 

FULLADRESS םיסמה תושר רוקמ בושי ללוכ האלמ תבותכ 

DISPLAYADRESS םיסמה תושר רוקמ בושי אלל תבותכ 

GUSH םיסמה תושר רוקמ הקלח תת-הקלח-שוג 

DEALNATUREDESCRIPTION םיסמה תושר רוקמ סכנ גוס 

ASSETROOMNUM םיסמה תושר רוקמ םירדח רפסמ 

FLOORNO םיסמה תושר רוקמ סכנה תמוק 

DEALNATURE םיסמה תושר רוקמ ר"מ 

DEALAMOUNT םיסמה תושר רוקמ הקסע םוכס 

NEWPROJECTTEXT םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

PROJECTNAME םיסמה תושר רוקמ טקיורפ םש 

CIBUILDINGYEARTY םיסמה תושר רוקמ הינב תנש 

YEARBUILT םיסמה תושר רוקמ קיר 

BUILDINGFLOORS םיסמה תושר רוקמ ןינבב תומוק רפסמ 

KEYVALUE םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

TYPE םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

POLYGON_ID םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

TREND_IS_NEGATIVE םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

TREND_FORMAT םיסמה תושר רוקמ עודי אל 

Points_Id סטניופ ירוזא לש סטניופ דוק   
Statictic_Area_Code סטניופ יטסיטטס רוזא   
Nhood_ID סטניופ לש הנוכש דוק   
Nyb_Name הנוכש םש   
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 ן"לדנ תואקסע ינותנב לופיט :2 חפסנ

 םירוגמל םניאש םיסכנ לש תויפצת יופינו םיסכנ גוויס

 לשבו ,םינותנה תנזהב תויתטיש רסוח לשב .םינוש םיסכנ יגוסב תואקסע רובע םינותנ ליכמ ן"מרכה

 יכרע ,המד ינתשמ לש ןטק רפסמב גצייל היהי ןתינש ןפואב םיסכנה יגוס תא טשפל ךרוצה

 וז הלבטב םיללכנ םניאש םיכרע תולעב תויפצת .ןלהלש 6 הלבטב טרופמה ןפואב ודחוא םינתשמה

 .33ןגווסל ישוק לשב וא ,םירוגמל דעוימה סכנ תוגציימ םניאש החנה ךותמ ורסוה

 םיסכנ יגוס לש שדחמ גוויסו דוחיא :6 הלבט

 ירוקמ ךרע שדח ךרע

Apartment הריד 

 תומוק תיבב הריד 

Penthouse גג תריד 

 )זואהטנפ( גג תריד 

Garden Apartment ןג תריד 

Single Family הליו( יתחפשמ דח( 

 דדוב תיב 

 יתחפשמ דח 'גטוק 

Multi Family יתחפשמ וד 'גטוק 

 ירוט 'גטוק 

 תויפצתל םישדח תודש תפסוה

 :םירחא תודש סיסב לע ובשוחש םישדח תודש ןלהל

 .35'חטש' הדשב 34'הקסעה ריחמ' הדשה ךרע תקולח תועצמאב בשוחמה 'ר"מל ריחמ' הדש .1

 .36'הקסעה ךיראת' הדשה ךותמ בשוחמה 'הקסע תנש' הדש .2

 
 תויפצת ,תאז תורמל ."סקלפוד"ו ,"םירוגמ" :םירוגמל םידעוימה םיסכנל םיסחוימ ןכ חולב וללכנ אלש םיכרע ינש 33

 .ולא םיכרע תולעב תויפצתה טועימ לשבו ,וללה םיסכנה גוויסל עגונה תוריהבה רסוח לשב ורסוה ולא םיכרע תולעב

 .DEALAMOUNT-כ 5 הלבטב עיפומ 34

 .DEALNATURE-כ 5 הלבטב עיפומ 35

 .DEALDATETIME-כ 5 הלבטב עיפומ 36
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 תנש'מ תרחואמ 37'היינבה תנש' ןהב תויפצת רובע המד הנתשמ םע 'ריינה לע' הדש .3

 דדמ בושיחב השענש יפכ ,ןתיינב םרט ושכרנש רויד תודיחי גצייל דעוימ הז הדש .'הקסעה

 . )2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( תורידה יריחמ

 1-מ םינטקה םיכרע רובע .'הקסעה תנש'מ 'היינבה תנש' רוסיח ידי-לע בשוחמה 'ליג' הדש .4

 .היסרגרה תעב ימתירגול בושיח רשפאל תנמ-לע תאז ,1-ל הנוש הדשה ךרע

 תוגירח תויפצת יופינ

 תנמ לע .תלבגומ ן"מרכה ינותנ לש םתונמיהמ ,םינוש םיגוויסב תויבקע רסוחו תינדי הנזה לשב

 :ןלהלש םיאנתה יפל תויפצת ופונ הז לושכמ םע דדומתהל

 .)המודכו םירדח רפסמ ,סכנ גוס ,היינב תנש ,חטש ,ריחמ( םירסח םינותנ םע תויפצת .1

 תורידה יריחמ דדמ בושיחב השענש יפכ ,1900 תנש ינפל 'היינבה תנש' םרובע תויפצת .2

 .)2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה(

 38'םירדח רפסמ' הדשה תמועל גירח 'חטש' הדשה יכרע ןרובע תויפצת :חטש תוגירח תוריד .3

 הכשלה( תורידה יריחמ דדמ בושיחב השענש יפכ ,ןלהלש 7 הלבט תולבגמל םאתהב

 .)2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה

 הרידב םירדח רפסמ יפל חטש תוגירח ןוקית :7 הלבט

 םירדח רפסמ )ר"מ( חטש

65-8 1 

77-10 2-1.5 

100-37 3-2.5 

142-55 4-3.5 

165-73 5-4.5 

195-91 6-5.5 

 

-מ הובג וא 500-מ ךומנ 'ר"מל ריחמ' הדשה ךרע ןרובע תויפצת :ריחמ תוגירח תוריד .4

 בושיחב שומיש השענ הב הטישהמ תונוש ןהו ,יתורירש ןפואב ועבקנ ולא תולבגמ .100,000

 םיבשוחמ דדמה בושיחב .)2018b ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( תורידה יריחמ דדמ

 םיריחמה עצוממ יפל ,דרפנב שדוח לכ רובעו בושיי לכ רובע םינותחתו םינוילע תולובג

 לשב וז הטישב שומישה לע רתוול טלחוה .הקסעל ומדקש םישדוחה תשולשב בושייב

 .השומימב הכורכה הברה הדובעה

 
 .CIBUILDINGYEARTY-כ 5 הלבטב עיפומ 37

 .ASSETROOMNUM-כ 5 הלבטב עיפומ 38
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 ילכלכ-יתרבח דדמב לופיט :3 חפסנ

 דדמ ךרעב םוקמב ילכלכ-יתרבח לוכשאב שומיש

 הרואכל ןכלו ,סכנה םקוממ וב יטסיטטסה רוזאה רובע ההזמ הדש ליכמ ן"לדנה תואקסע ץבוק

 םייטסיטטס םירוזאב .םיישק רפסמב יתלקתנ ,תאז תורמל .תיפצת לכ רובע דדמ ךרע םיאתהל ןתינ

 הדובע ךירצמה ןפואב םיבר םידוחיא ושענ )2013 ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( 2008 דקפמב

 ן"לדנה תואקסע ץבוקש ינפמו ,ךכ לשב .עדימה רגאמ דוביעו םינותנה תפילש ךרוצל תפסונ הבר

 ךא( 2008 תנשל ילכלכ-יתרבחה לוכשאה תא ללוכ אליממ מ"עב יקסע יופימ סטניופ תרבחמ רסמנש

 הנתשמ וניה לוכשאש ףא לע תאז .דדמה ךרעב אלו לוכשאב שמתשהל יתטלחה ,)דדמה ךרע תא אל

 .היסרגרב שומישל ףידע ןכלו רתוי קיודמ אוה ןורחאה רשאכ ,ףיצר הנתשמ דדמה ךרעו דידב

 םייטסיטטס םירוזא לש תינדי המלשה

 לוכשא ןרובע םיאתהל ישוק םייק ןכלו ,יטסיטטס רוזא ההזמ רסח ןרובע תובר תויפצת תומייק

 היינב העצוב ןהב תונוכשב תויפצתב רקיעב רבודמ יכ הלוע וללה תויפצתה תניחבמ .ילכלכ-יתרבח

 הלולע ןתטמשהו תויארקא ןניא ההזמ רסח ןרובע תויפצתה ,רמולכ .ןורחאה רושעה ךלהמב השדח

 םיטסיטטס םירוזא לש תינדי המאתה התשענ הז לושכמ םע דדומתהל תנמ לע .היטהל םורגל

 קלח .39יתלשממה תופמה רתאב הנוכשה רותיא תועצמאב ,תיפצתה לש הנוכשה יפל תויפצתל

 םירוזאה דחא קר רחבנ ולא םירקמב .םיטסיטטס םירוזא רפסמ ינפ-לע תוסרפתמ תונוכשהמ

 םיטסיטטס םירוזא רפסמ לש ילכלכ-יתרבחה לוכשאה יכ החנה ךותמ ,הנוכשבש םייטסיטטסה

 תפרוצמה 8 הלבטב תטרופמ העצובש המאתהה .המוד ירפסמ ךרע לעב תויהל יופצ הזל הז םיבורקה

 .הז חפסנ ףוסב

 תויפצתל ילכלכ-יתרבח לוכשא תמאתה

 :אבה יאנתה יפל השענ תיפצתל ילכלכ-יתרבח לוכשא תמאתה

 ינותנ יפל לוכשא םאתוי רתוי תרחואמ וא 2010 איה הקסעה עוציב תנש ןרובע תויפצתל .1

 .)2019a ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( 2015

 ינותנ יפל לוכשא םאתוי רתוי תמדקומ וא 2009 איה הקסעה עוציב תנש ןרובע תויפצתל .2

 .)2013 ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( 2008

 וא ,2008 תנש אלל ךא 2015 תנשמ קר לוכשא ,רמולכ( דדוב ןותנ ןימז ןרובע תויפצתל .3

 .הקסעה עוציב תנשל רשק אלל ,ןימזה לוכשאה םאתוי )ךפיהל

 דדמ" םאתוי )2008 וא 2015 תנשמ לוכשא גווס אל( ןותנ ףא ןימז אל ןרובע תויפצת רובע .4

 סיסב לע רומאכ בשוחמה ,)דבלב 2018-2011 םינשה רובע ןימז( הנש התוא לש "סטניופ

 
39 https://www.govmap.gov.il 



39 

 

 לע עדימ .מ"עב יקסע יופימ סטניופ לש תונוש תויצלופינמ םע ,2008 תנשמ ילכלכ לוכשא

 .הדובעה תביתכ תעב ירובע ןימז היה אל ןכלו יקסע דוסכ בשחנ היצלופינמה ןפוא

 ,ליעל )4( יאנתב טרופמכ "סטניופ דדמ" תא םיאתהל ךרוצ היה ןרובע דבלב תויפצת 100-כ תומייק

 .ללכ ילכלכ-יתרבח לוכשא םאתוה אל ןרובע תויפצת 400-כו

 תונוכש יפל םייטסיטטס םירוזא תומאתה :8 הלבט

 יטסיטטס רוזא למס בושי למס ן"לדנה ץבוק יפל הנוכש סטניופ יפל הנוכש בושי

 123 70 א עבור שיכל קראפו למנה ףרוע דודשא

 425 70 א"י עבור שיכל קראפו למנה ףרוע 

 213 70 ז עבור ז עבור 
 645 9000 סכרה תומר ב תומר עבש ראב

 642 9000 תומר ד תומר 
 11 2610 ינופצ הישעת רוזא גיב ,ינופצ היישעת רוזא שמש תיב

 11 2610 הנוכש הנזוה אל גיב ,ינופצ היישעת רוזא 

 38 2610 הנוכש הנזוה אל ג שמש תיב תמר 

 38 2610 ג שמש תיב תמר ג שמש תיב תמר 

 38 2610 ר"זש ג שמש תיב תמר 
 7 3780 ןפגה רמתהו ןפגה תיליע רתיב

 6 3780 רמתה רמתהו ןפגה 
 115 6100 ןועמש תלחנ רטנס סנזיב קרב ינב קרב ינב
 312 6200 םיקיתו ריעה זכרמ םי תב

 212 6200 ריעה זכרמ ריעה זכרמ 

 228 6200 הישעת רוזא ןגו תיב-םיקיתו ןוכיש 

 313 6200 ברעמ-םורד ןגו תיב-םיקיתו ןוכיש 

 322 6200 םיקיתו ןגו תיב-םיקיתו ןוכיש 

 422 6200 ףסוי תמר ןגו תיב-םיקיתו ןוכיש 
 6 681 רדה תמר רדה תמר לאומש תעבג
 5 2550 הריעצה הרדג הריעצה הרדג ,םיפשר הרדג

 5 2550 םיפשר הריעצה הרדג ,םיפשר 
 4 166 הנוכש הנזוה אל םיחרפה תואנ הנבי ןג
 1 2200 תומוק שולש ןוכיש למע תירק היישעת רוזא הנומיד
 24 9700 רדה ארויג ןוכיש ,יבצ ינג ןורשה דוה

 11 9700 למע ליג םילכטמרהו שמוחה 

 12 9700 לאידגמ םילכטמרהו שמוחה 

 24 9700 רדה רדה רפכ 

 14 9700 לאידגמ לאידגמ זכרמ 

 14 9700 הנוכש הנזוה אל 1200 םחתמ 

 13 9700 1200 םחתמ 1200 םחתמ 

 13 9700 הנוכש הנזוה אל 200 םחתמ 

 12 9700 200 םחתמ 200 םחתמ 

 22 9700 רדה םיחרפה תנוכש ,יממע ןוכיש ,םילעופה תנוכש 
 61 6400 הנוכש הנזוה אל הנירמו היישעת רוזא הילצרה

 1 6400 הנוכש הנזוה אל הילצרה םי לילג 

 53 6400 הנוכש הנזוה אל ותביבסו ימוחתניבה זכרמה 

 55 6400 ריעה זכרמ ותביבסו ימוחתניבה זכרמה 
 63 6500 הגלוא תעבג ןהכ ילא הרדח

 64 6500 םיה ןיע םיפוח 
 112 6600 א הישעת רוזא א היישעת רוזא ןולוח
 633 4000 רדה תיתחתה ריעה הפיח

 332 4000 סאנסינ ידאו תיתחתה ריעה 

 223 4000 ןמש ףוח הישעת רוזא הפיח למנ 
 1 1247 הנוכש הנזוה אל שירח שירח

 1 1247 הנוכש הנזוה אל שירח 
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 14 6700 ם"במרה הקיתעה ריעה הירבט
 1 2100 למרכ תואנ למרכה תריט ת.א למרכ תריט
 3 240 למרכל ףונ היישעת רוזא תיליע םענקי
 924 3000 לואש תעבג הישעת רוזא לואש תעבג היישעת רוזא םילשורי

 1634 3000 הליג אפאפס תיב 

 1214 3000 םינומטק אפאפס תיב 

 1622 3000 המוח רה-לאומש תמוח לאומש תמוח - המוח רה 

 832 3000 ךורב רוקמ רלנש הנחמ 

 1321 3000 תויוממוק-היבלט ריעה זכרמ 

 843 3000 ריעה זכרמ ריעה זכרמ 

 1021 3000 םואלה תירק המואה תונכשמ 

 914 3000 הממור הישעת רוזא הממור 

 912 3000 הממור הממור 

 1145 3000 םחנמ תירק ןבל סכר 
 2 168 םינולא תעבג םינולא תעבג הנוי רפכ

 2 168 הנוכש הנזוה אל םינולא תעבג 
 53 6900 יחרזמ ינוכיש םירע ןוינקל ינופצ רוזא אבס רפכ

 12 6900 לוכשא תעבג היישעת רוזא 

 13 6900 םירדה םירדה ,לוכשא תעבג 

 22 6900 ירבעה רמזה ירבעה רמזה 

 22 6900 הנוכש הנזוה אל ירבעה רמזה 

 12 6900 לוכשא תעבג לטפסוי 

 13 6900 םירדה לטפסוי 

 12 6900 לטפסוי לטפסוי 

 21 6900 80 ס"כ הקוריה הקוריה אבס רפכ 

 21 6900 הנוכש הנזוה אל הקוריה אבס רפכ 

 22 6900 ירבעה רמזה רפכה ינויבס ,ריאמ יאופר זכרמ ,םיקיתו ןוכיש 

 22 6900 םיקיתו רפכה ינויבס ,ריאמ יאופר זכרמ ,םיקיתו ןוכיש 

 22 6900 רפכה ינויבס רפכה ינויבס ,ריאמ יאופר זכרמ ,םיקיתו ןוכיש 

 22 6900 ןיקריס רפכה ינויבס ,ריאמ יאופר זכרמ ,םיקיתו ןוכיש 
 23 7000 בישילא הקיתעה ריעה דול

 31 7000 ג ןוכסח הקיתעה ריעה 

 13 7000 ריעה זכרמ הקיתעה ריעה 

 13 7000 תרש הקיתעה ריעה 
 10 3797 הגסיפה תואנ הגספה תואנ תיליע ןיעידומ

 5 3797 חרזמ והיתיתמ רפס תירק 

 5 3797 רפס תירק רפס תירק 
 24 1200 ןח ינבא רזייק - ןח ינבא תוער-םיבכמ-ןיעידומ

 25 1200 םיניגמה רזייק - ןח ינבא 

 25 1200 םיניגמה םורד ינושמיש - םיניגמה 

 31 1200 הנוכש הנזוה אל םיפונו םירופיצה 

 14 1200 םילחנה ר''עמ 

 14 1200 הנוכש הנזוה אל ר''עמ 
 1 99 הנוכש הנזוה אל 'א היישעת רוזא ןומר הפצמ
 25 1061 תינופצ א הכאלמו היישעת רוזא תיליע תרצנ

 11 1061 הנוי רה הנוי רה 
 3 246 הנוכש הנזוה אל היישעת רוזא תוביתנ
 121 7400 ןופצ ריפס סחנפ הישעת רוזא ריפס היישעת רוזא הינתנ

 523 7400 םיסוריאה תעבג םיסוריאה תעבג 

 521 7400 ואדרונ תיירק םיסוריאה תעבג 

 355 7400 הנוכש הנזוה אל ידיתע שדח ר"עמ 

 355 7400 בקעי הנחמ ידיתע שדח ר"עמ 

 355 7400 ישאר ינוריע זכרמ - ר"עמ ידיתע שדח ר"עמ 

 354 7400 תונולמהו םיה ףוח תלייטה ףונ 

 355 7400 הנוכש הנזוה אל תלייטה ףונ 

 355 7400 ישאר ינוריע זכרמ - ר"עמ תלייטה ףונ 
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 355 7400 תלייטה ףונ תלייטה ףונ 

 116 7400 הנוכש הנזוה אל ןורשה תירק 

 116 7400 ןורשה תיירק ןורשה תירק 

 533 7400 ןיגב םחנמ תואנ גלופ תמר 

 534 7400 גלופ תמר גלופ תמר 
 23 7700 ריעה זכרמ א היישעת רוזא הלופע

 18 7700 קמעה ינויבס לאערזי עבור א היישעת רוזא 

 15 7700 הריעצה הלופע ג היישעת רוזא 
 1 7800 תומולח יממע ןוכיש ,תונכשמ ,רוכרכ זכרמ רוכרכ-הנח סדרפ

 1 7800 ןרוקו םילבוי יממע ןוכיש ,תונכשמ ,רוכרכ זכרמ 

 1 7800 הנוכש הנזוה אל יממע ןוכיש ,תונכשמ ,רוכרכ זכרמ 

 3 7800 ידנק יממע ןוכיש ,תונכשמ ,רוכרכ זכרמ 
 125 7900 הירא תירק הישעת רוזא הירא תירק היישעת רוזא הווקת חתפ

 311 7900 ריעה זכרמ הירא תירק היישעת רוזא 

 128 7900 הקוריה זוע הוונ הירא תירק היישעת רוזא 

 121 7900 השדחה תובשומה רדה השדחה תובשומה םא 

 121 7900 הנוכש הנזוה אל השדחה תובשומה םא 

 214 7900 ג םינג רפכ ג םינג רפכ 

 311 7900 ריעה זכרמ ריעה זכרמ 

 431 7900 ירפ רזעילא תירק ירפ רזעילא תירקו םינג תרמצ 
 8 8000 ןיבר קחצי ןיגב םחנמ תמר ,ןיבר קחצי ,םיזר תמר תפצ

 8 8000 םגאה הפצמ ןיגב םחנמ תמר ,ןיבר קחצי ,םיזר תמר 

 8 8000 ןיגב םחנמ תמר ןיגב םחנמ תמר ,ןיבר קחצי ,םיזר תמר 

 8 8000 ב םיזר תמר ןיגב םחנמ תמר ,ןיבר קחצי ,םיזר תמר 
 8 2620 ןדריה רבע ןדריה רבע ונוא תיירק

 8 2620 זכרמה דלפסייר 

 8 2620 דלפסיר סדרפ דלפסייר 

 8 2620 הקיתוה ונוא תירק דלפסייר 
 12 6800 םינולא תעבג םינולא תעבג תנוכש אתא תיירק
 8 1034 רנטור תזוחא רנטור תזוחא יכאלמ תיירק

 8 1034 הנחמה רנטור תזוחא 

 1 1034 תורוא םינויבסה תעבג 
 1 2800 הנוכש הנזוה אל ידיתע םילבוי תנוכש הנומש תיירק
 6 2640 תופקרה תופקרה ןיעה שאר

 8 2640 הנוכש הנזוה אל השדחה ןיעה שאר 
 312 8300 ץיבומרבא ברעמ היישעת רוזא ןויצל ןושאר

 621 8300 ברעמ ת''במ ברעמ היישעת רוזא 

 515 8300 םי הוונ ברעמ היישעת רוזא 

 311 8300 הדוהי תלחנ ברעמ היישעת רוזא 

 115 8300 ןושאר תמדק ברעמ היישעת רוזא 

 223 8300 םינושאר ברעמ היישעת רוזא 
 312 8400 השדחה תובוחר םינג ןיעו השדחה תובוחר תובוחר
 124 8600 הסרובה הסרובה ןג תמר

 121 8600 ןימינב לת הסרובה 

 136 8600 ג ריעה זכרמ ריעה זכרמ 

 133 8600 א ריעה זכרמ תילע םחתמ 

 131 8600 םינושארה םינושארה תנוכש 

 414 8600 יצינירק תירק ידיתע - םיאפורה תנוכש 
 1 1031 הישעת רוזא היישעת רוזא תורדש

 4 1031 ןוירוג ןב ןוירוג ןב 

 3 1031 לוכשא תואנ לוכשא תואנ 

 2 1031 ביבא תואנ ביבא תואנ ,לקדה תואנ 

 5 1031 םידסיימה תואנ אישנה תואנ ,םידיסיימה תואנ 

 7 1031 םיאיבנה תואנ םיאיבנה תואנ 

 6 1031 ןיבר קחצי תואנ ןיבר קחצי תואנ 
 4 1304 םינולא םיסדה ,םינולא ,םישורב םהוש
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 3 1304 םידרו ידיתע א"כ ,תופקר ,םילבוי ,םידרו 

 1 1304 םינולא )ידיתע( םימרכ ,םילועבג ,םיללט 

 2 1304 תוינמח תוינמח ,םיבלחס ,םילעי 
 1 812 םיזרא תעבג ימולש ימולש

 1 812 םיזרא תעבג ימולש 

 1 812 םינושארה ימולש 

 1 812 םינושארה ימולש 

 1 812 רהה דרומ ימולש 

 1 812 רהה דרומ ימולש 

 1 812 תימולש ימולש 

 1 812 תימולש ימולש 
 1 1337 הנוכש הנזוה אל תישמש תישמש
 117 5000 ןח ירוזא ןח ירוזא ופי- ביבא לת

 35 5000 תולילג ןח ירוזא 

 131 5000 הקפא הקפא 

 411 5000 ילבב ילבב 

 914 5000 ןורציב ןורציב 

 713 5000 לצרה תעבג ופי הכאלמה רוזא ,לצרה תעבג 

 223 5000 הלהצ ינג הלהצ תומר ,הלהצ ינג 

 613 5000 הנורש ינג הנורש ינג 

 745 5000 רקד ופי ביבא לת תימדקאה 

 215 5000 ףסוי רדה ףסוי רדה 

 222 5000 הלתשמה הלתשמה 

 432 5000 ימורדה קלחה שדחה ןופצה ימורדה קלחה - שדחה ןופצה 

 414 5000 ינופצה קלחה שדחה ןופצה ינופצה קלחה - שדחה ןופצה 

 423 5000 הנידמה רכיכ תביבס שדחה ןופצה הנידמה רככ תביבס - שדחה ןופצה 

 432 5000 ימורדה קלחה ןשיה ןופצה ימורדה קלחה - ןשיה ןופצה 

 344 5000 ריעה בל ימורדה קלחה - ןשיה ןופצה 

 322 5000 ינופצה קלחה-ןשיה ןופצה ינופצה קלחה -ןשיה ןופצה 

 933 5000 הווקתה הווקתה 

 926 5000 והילא די והילא די 

 745 5000 רקד רקד - א ופי 

 736 5000 ןלוג הוונו ג ופי ג ופי 

 746 5000 םירמתה תעבג( ד ופי םירמתה תעבג - ד ופי 

 721 5000 הקיתעה ופי ופי למנ ,הקיתעה ופי 

 115 5000 ןופצה בכוכ ןופצה בכוכ 

 941 5000 ריפכ ריפכ 

 943 5000 רזעילא הוונ חרזמ םלש רפכ םלש רפכ 

 523 5000 םינמיתה םרכ םינמיתה םרכ 

 432 5000 ימורדה קלחה ןשיה ןופצה ביבא לת בל 

 523 5000 םינמיתה םרכ ביבא לת בל 

 516 5000 ריעה בל ביבא לת בל 

 937 5000 הידידי הנביל םורד קראפ ,הידידי ,הנבל 

 626 5000 ירויפיטנומ ירויפיטנומ 

 213 5000 ביבא זועמ א ביבא זועמ 

 215 5000 ףסוי רדה ב ביבא זועמ 

 214 5000 א הקפא תואנ א הקפא תואנ 

 212 5000 ב הקפא תואנ ב הקפא תואנ 

 132 5000 התביבסו םיביבא הוונ םיביבא הוונ 

 943 5000 רזעילא הוונ חרזמ םלש רפכ רזעילא הוונ 

 942 5000 רוברב הוונ ברעמ םלש רפכ רוברב הוונ 

 736 5000 ןלוג הוונו ג ופי ןלוג הוונ 

 232 5000 ןד הוונ ןד הוונ 

 945 5000 ןח הונ ןח הוונ 

 533 5000 ריעה בל קדצ הוונ 

 532 5000 קדצ הוונ קדצ הוונ 
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 814 5000 לצרה תעבג ןנאש הוונ 

 815 5000 ןנאש הוונ ןנאש הוונ 

 226 5000 תרש הוונ תרש הוונ 

 113 5000 םי יפונ םי יפונ 

 912 5000 קחצי תלחנ קחצי תלחנ 

 945 5000 ןח הונ ביבא רינ 

 947 5000 ביבא רינ ביבא רינ 

 311 5000 ביבא-לת למנ ביבא לת למנ 

 724 5000 הילע תעבגו ימ'גע הילעה תעבג ,ימ'גע 

 936 5000 םיזגראה םיזגראה ,ארזע 

 812 5000 ןיטנרולפ ןיטנרולפ 

 223 5000 הלהצ ינג הלהצ 

 225 5000 תרש הוונ הלהצ 

 224 5000 הלהצ הלהצ 

 733 5000 ןוכסיח ינוכישו ןולהצ ןולהצ 

 117 5000 תולילג ביבא יקוצ 

 437 5000 ןולייא תורמצ ןולייא תורמצ 

 712 5000 ןיטנרולפ ופי ןופצ 

 711 5000 ופי ןופצ ופי ןופצ 

 832 5000 םולש תירק םולש תירק 

 231 5000 םיביבר םיביבר 

 133 5000 ביבא תמר ביבא תמר 

 114 5000 ל תינכת ביבא תמר 

 122 5000 ג ביבא תמר ג ביבא תמר 

 113 5000 השדחה ביבא תמר השדחה ביבא תמר 

 232 5000 ןד הוונ לייחה תמר 

 233 5000 לייחה תמר לייחה תמר 

 922 5000 םיסייטה תמר םיסייטה תמר 

 915 5000 ןורציב לארשי תמר 

 733 5000 ןוכסיח ינוכישו ןולהצ ןוכסיח ינוכיש 

 822 5000 אריפש אריפש 

 114 5000 ל תינכת ל תינכות 

 211 5000 ךורב לת ךורב לת 

 211 5000 ןופצ ךורב לת ןופצ ךורב לת 

 921 5000 םייח לת םייח לת 

 743 5000 ב ופי,רפוע הוונ,ריבכ לת רפוע הוונ ריבכ לת 
 1 154 הנוכש הנזוה אל דנומ לת דנומ לת
 1 1244 הנוכש הנזוה אל תרמת תרמת
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 תופנ-יתתו תופנ ,תוזוחמ  :4 חפסנ

 תוקולחה ילמס רואיב" ךותמ ,תופנ-יתתו תופנ ,תוזוחמל הקולחה תא הגיצמ ןלהלש 9 הלבט

 המאתוה עדימה רגאמב תיפצת לכ רובע .)2019d ,הקיטסיטטסל תיזכרמה הכשלה( "תויפרגואגה

 לת ,לארזי( תופנ-יתת תוללוכה תופנב םימקוממה םיסכנ רובע .סכנה םקוממ וב בושייה יפל הפנ

 לשב םייריפמאה םילדומב וללכנ אל ןורמושו הדוהי זוחמו ןלוג תפנ .תופנ-יתת ומאתוה )ביבא

 .תויפצת טועימ

 תופנ-יתתו תופנ :9 הלבט

 למס זוחמ הפנ הפנ-תת

 11 םילשורי םילשורי  

 21 ןופצה תפצ  

 22 תרנכ  

 23 לאערזי הלופע

 24 וכע  

 25 לאערזי תרצנ

 29 ןלוג  

 31 הפיח הפיח  

 32 הרדח  

 41 זכרמה ןורשה  

 42 הווקת חתפ  

 43 הלמר  

 44 תובוחר  

 51 ביבא לת ביבא לת ביבא לת

 52 ביבא לת ןג תמר

 53 ביבא לת ןולוח

 61 םורדה ןולקשא  

 62 עבש ראב  

 71 ןורמושו הדוהי רוזא ןינ'ג  

 72 םכש  

 73 םרכ לוט  

 74 הללאמאר  

 75 )וחירי( ןדרי  

 76 םחל תיב  

 77 ןורבח  
 



45 

 

 םירחבנ םיבושייב ר"מל ריחמ :5 חפסנ

 תורחבנ םינשו םירחבנ םיבושייב ר"מל ריחמה גולו הרידה חטש :8 םישרת
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 םייטסיטטס םינחבמו תויסרגר יטלפ :6 חפסנ

 )1 לדומ( תיצרא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :1 טלפ

                             OLS Regression Results                             
=============================================================================== 
Dep. Variable:     np.log(PRICEPERSQM)   R-squared:                       0.650 
Model:                             OLS   Adj. R-squared:                  0.650 
Method:                  Least Squares   F-statistic:                     3137. 
Date:                  2019 קוא 02 ,'ד    Prob (F-statistic):               0.00 
Time:                         15:40:24   Log-Likelihood:            -1.9975e+05 
No. Observations:               632182   AIC:                         4.003e+05 
Df Residuals:                   631807   BIC:                         4.045e+05 
Df Model:                          374                                          
Covariance Type:             nonrobust                                          
=================================================================================================================== 
                                                      coef    std err          t      P>|t|      [0.025      0.975] 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[11]                   9.0101      0.015    585.305      0.000       8.980       9.040 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[11]                   9.0534      0.015    594.624      0.000       9.024       9.083 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[11]                   8.9911      0.015    595.370      0.000       8.962       9.021 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[11]                   9.0379      0.012    735.788      0.000       9.014       9.062 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[11]                   9.1072      0.012    738.055      0.000       9.083       9.131 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[11]                   9.3352      0.011    867.639      0.000       9.314       9.356 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[11]                   9.4870      0.010    950.987      0.000       9.467       9.507 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[11]                   9.6098      0.011    866.359      0.000       9.588       9.632 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[11]                   9.7383      0.010    951.417      0.000       9.718       9.758 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[11]                   9.8142      0.010   1025.194      0.000       9.795       9.833 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[11]                   9.8489      0.010    942.912      0.000       9.828       9.869 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[11]                   9.9418      0.010   1043.965      0.000       9.923       9.960 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[11]                  10.0236      0.010   1011.190      0.000      10.004      10.043 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[11]                  10.0976      0.010    969.042      0.000      10.077      10.118 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[11]                  10.0737      0.009   1069.884      0.000      10.055      10.092 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[21]                   8.1228      0.040    204.457      0.000       8.045       8.201 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[21]                   8.0858      0.038    211.962      0.000       8.011       8.161 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[21]                   7.9401      0.036    219.957      0.000       7.869       8.011 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[21]                   8.0017      0.030    270.428      0.000       7.944       8.060 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[21]                   7.9653      0.024    327.227      0.000       7.918       8.013 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[21]                   8.1295      0.022    375.589      0.000       8.087       8.172 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[21]                   8.3248      0.020    419.881      0.000       8.286       8.364 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[21]                   8.5961      0.020    422.334      0.000       8.556       8.636 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[21]                   8.6628      0.019    456.469      0.000       8.626       8.700 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[21]                   8.8724      0.018    481.984      0.000       8.836       8.909 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[21]                   8.8400      0.018    485.376      0.000       8.804       8.876 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[21]                   8.9560      0.017    524.045      0.000       8.922       8.989 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[21]                   9.0042      0.017    530.793      0.000       8.971       9.037 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[21]                   9.1308      0.017    522.108      0.000       9.097       9.165 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[21]                   9.1768      0.014    648.652      0.000       9.149       9.205 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[22]                   8.1512      0.037    220.185      0.000       8.079       8.224 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[22]                   8.1340      0.042    195.530      0.000       8.052       8.215 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[22]                   7.9758      0.039    207.136      0.000       7.900       8.051 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[22]                   8.0060      0.030    270.413      0.000       7.948       8.064 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[22]                   7.9594      0.028    282.389      0.000       7.904       8.015 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[22]                   8.1503      0.021    395.783      0.000       8.110       8.191 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[22]                   8.3588      0.018    454.066      0.000       8.323       8.395 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[22]                   8.5614      0.020    431.824      0.000       8.523       8.600 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[22]                   8.7141      0.019    462.712      0.000       8.677       8.751 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[22]                   8.8268      0.018    496.263      0.000       8.792       8.862 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[22]                   8.8591      0.019    476.087      0.000       8.823       8.896 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[22]                   8.9670      0.017    529.448      0.000       8.934       9.000 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[22]                   9.0762      0.017    541.238      0.000       9.043       9.109 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[22]                   9.1418      0.018    514.130      0.000       9.107       9.177 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[22]                   9.1026      0.017    536.914      0.000       9.069       9.136 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[23]                   8.1473      0.024    333.079      0.000       8.099       8.195 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[23]                   8.0252      0.022    366.661      0.000       7.982       8.068 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[23]                   7.9739      0.023    347.135      0.000       7.929       8.019 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[23]                   7.9851      0.018    444.700      0.000       7.950       8.020 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[23]                   8.0247      0.016    489.295      0.000       7.993       8.057 
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C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[23]                   8.2660      0.015    563.901      0.000       8.237       8.295 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[23]                   8.4464      0.013    643.889      0.000       8.421       8.472 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[23]                   8.6709      0.014    604.400      0.000       8.643       8.699 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[23]                   8.8277      0.013    688.451      0.000       8.803       8.853 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[23]                   8.9230      0.012    733.162      0.000       8.899       8.947 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[23]                   8.9128      0.013    707.795      0.000       8.888       8.938 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[23]                   9.0071      0.011    829.392      0.000       8.986       9.028 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[23]                   9.0818      0.012    758.567      0.000       9.058       9.105 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[23]                   9.1258      0.013    716.012      0.000       9.101       9.151 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[23]                   9.0980      0.012    752.641      0.000       9.074       9.122 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[24]                   8.4060      0.020    426.896      0.000       8.367       8.445 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[24]                   8.2685      0.019    436.668      0.000       8.231       8.306 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[24]                   8.1383      0.020    415.260      0.000       8.100       8.177 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[24]                   8.1438      0.016    515.137      0.000       8.113       8.175 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[24]                   8.1427      0.015    553.170      0.000       8.114       8.172 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[24]                   8.2985      0.013    618.582      0.000       8.272       8.325 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[24]                   8.4493      0.013    674.740      0.000       8.425       8.474 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[24]                   8.7015      0.013    659.534      0.000       8.676       8.727 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[24]                   8.8947      0.012    766.574      0.000       8.872       8.917 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[24]                   9.0351      0.011    807.326      0.000       9.013       9.057 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[24]                   9.0768      0.012    763.581      0.000       9.053       9.100 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[24]                   9.1698      0.011    843.580      0.000       9.148       9.191 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[24]                   9.2559      0.011    845.037      0.000       9.234       9.277 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[24]                   9.2932      0.012    806.345      0.000       9.271       9.316 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[24]                   9.2518      0.011    867.982      0.000       9.231       9.273 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[25]                   8.2844      0.036    231.317      0.000       8.214       8.355 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[25]                   7.9977      0.031    257.497      0.000       7.937       8.059 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[25]                   7.9536      0.030    264.007      0.000       7.895       8.013 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[25]                   8.0217      0.027    301.696      0.000       7.970       8.074 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[25]                   8.0318      0.023    344.641      0.000       7.986       8.077 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[25]                   8.0570      0.023    354.400      0.000       8.012       8.102 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[25]                   8.2089      0.020    403.198      0.000       8.169       8.249 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[25]                   8.4334      0.021    410.621      0.000       8.393       8.474 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[25]                   8.6616      0.020    439.794      0.000       8.623       8.700 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[25]                   8.7708      0.019    456.749      0.000       8.733       8.808 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[25]                   8.8431      0.018    480.029      0.000       8.807       8.879 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[25]                   8.9834      0.017    526.882      0.000       8.950       9.017 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[25]                   9.0391      0.017    540.663      0.000       9.006       9.072 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[25]                   9.1120      0.017    532.245      0.000       9.078       9.146 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[25]                   9.1265      0.016    556.366      0.000       9.094       9.159 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[31]                   8.4782      0.016    532.676      0.000       8.447       8.509 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[31]                   8.4126      0.016    541.793      0.000       8.382       8.443 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[31]                   8.2213      0.015    543.586      0.000       8.192       8.251 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[31]                   8.2204      0.012    659.307      0.000       8.196       8.245 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[31]                   8.2383      0.012    670.447      0.000       8.214       8.262 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[31]                   8.4525      0.011    779.493      0.000       8.431       8.474 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[31]                   8.6199      0.010    836.267      0.000       8.600       8.640 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[31]                   8.8358      0.011    786.531      0.000       8.814       8.858 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[31]                   8.9954      0.010    868.638      0.000       8.975       9.016 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[31]                   9.1154      0.010    922.801      0.000       9.096       9.135 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[31]                   9.1754      0.010    889.747      0.000       9.155       9.196 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[31]                   9.2793      0.009   1001.217      0.000       9.261       9.297 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[31]                   9.3742      0.010    977.042      0.000       9.355       9.393 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[31]                   9.4325      0.010    942.831      0.000       9.413       9.452 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[31]                   9.4308      0.009   1029.829      0.000       9.413       9.449 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[32]                   8.3018      0.021    400.137      0.000       8.261       8.342 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[32]                   8.2639      0.020    409.242      0.000       8.224       8.303 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[32]                   8.0857      0.019    433.121      0.000       8.049       8.122 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[32]                   8.2082      0.016    512.914      0.000       8.177       8.240 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[32]                   8.3065      0.015    548.661      0.000       8.277       8.336 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[32]                   8.5570      0.014    598.930      0.000       8.529       8.585 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[32]                   8.7771      0.013    660.418      0.000       8.751       8.803 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[32]                   8.9557      0.014    628.186      0.000       8.928       8.984 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[32]                   9.0768      0.013    683.248      0.000       9.051       9.103 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[32]                   9.1924      0.012    765.289      0.000       9.169       9.216 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[32]                   9.1991      0.013    728.536      0.000       9.174       9.224 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[32]                   9.3027      0.011    874.003      0.000       9.282       9.324 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[32]                   9.3728      0.010    896.167      0.000       9.352       9.393 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[32]                   9.4492      0.011    843.597      0.000       9.427       9.471 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[32]                   9.4524      0.011    890.348      0.000       9.432       9.473 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[41]                   8.6682      0.016    534.885      0.000       8.636       8.700 
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C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[41]                   8.6741      0.015    573.166      0.000       8.644       8.704 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[41]                   8.5164      0.015    576.110      0.000       8.487       8.545 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[41]                   8.6189      0.012    706.465      0.000       8.595       8.643 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[41]                   8.7383      0.013    693.587      0.000       8.714       8.763 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[41]                   8.9069      0.012    770.149      0.000       8.884       8.930 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[41]                   9.0559      0.011    817.103      0.000       9.034       9.078 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[41]                   9.2218      0.012    765.687      0.000       9.198       9.245 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[41]                   9.3138      0.011    833.861      0.000       9.292       9.336 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[41]                   9.4220      0.011    890.555      0.000       9.401       9.443 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[41]                   9.4677      0.011    845.559      0.000       9.446       9.490 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[41]                   9.5956      0.010    931.769      0.000       9.575       9.616 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[41]                   9.7161      0.011    892.080      0.000       9.695       9.737 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[41]                   9.7843      0.012    834.041      0.000       9.761       9.807 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[41]                   9.7671      0.011    882.758      0.000       9.745       9.789 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[42]                   8.7297      0.016    554.208      0.000       8.699       8.761 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[42]                   8.6896      0.015    566.443      0.000       8.660       8.720 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[42]                   8.5406      0.015    580.383      0.000       8.512       8.569 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[42]                   8.6165      0.012    727.426      0.000       8.593       8.640 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[42]                   8.7637      0.012    728.774      0.000       8.740       8.787 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[42]                   8.9659      0.011    817.504      0.000       8.944       8.987 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[42]                   9.1244      0.010    874.019      0.000       9.104       9.145 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[42]                   9.2895      0.012    803.690      0.000       9.267       9.312 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[42]                   9.3876      0.011    890.926      0.000       9.367       9.408 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[42]                   9.4774      0.010    965.572      0.000       9.458       9.497 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[42]                   9.5120      0.010    916.613      0.000       9.492       9.532 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[42]                   9.6362      0.010   1007.305      0.000       9.617       9.655 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[42]                   9.7496      0.010    974.758      0.000       9.730       9.769 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[42]                   9.8255      0.011    920.649      0.000       9.805       9.846 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[42]                   9.8352      0.010    999.319      0.000       9.816       9.854 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[43]                   8.4205      0.020    428.854      0.000       8.382       8.459 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[43]                   8.4167      0.020    430.201      0.000       8.378       8.455 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[43]                   8.2835      0.018    450.964      0.000       8.247       8.319 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[43]                   8.3870      0.013    639.746      0.000       8.361       8.413 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[43]                   8.4780      0.013    663.622      0.000       8.453       8.503 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[43]                   8.7155      0.011    770.286      0.000       8.693       8.738 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[43]                   8.8875      0.011    804.747      0.000       8.866       8.909 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[43]                   9.0828      0.012    728.849      0.000       9.058       9.107 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[43]                   9.2005      0.011    836.599      0.000       9.179       9.222 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[43]                   9.3278      0.010    888.539      0.000       9.307       9.348 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[43]                   9.3121      0.011    838.510      0.000       9.290       9.334 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[43]                   9.4634      0.011    899.693      0.000       9.443       9.484 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[43]                   9.5755      0.011    874.043      0.000       9.554       9.597 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[43]                   9.6567      0.012    823.400      0.000       9.634       9.680 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[43]                   9.6508      0.010    945.092      0.000       9.631       9.671 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[44]                   8.6164      0.016    545.486      0.000       8.585       8.647 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[44]                   8.5898      0.016    543.054      0.000       8.559       8.621 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[44]                   8.4237      0.015    552.208      0.000       8.394       8.454 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[44]                   8.5290      0.012    719.119      0.000       8.506       8.552 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[44]                   8.6770      0.012    718.957      0.000       8.653       8.701 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[44]                   8.8599      0.011    784.056      0.000       8.838       8.882 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[44]                   8.9938      0.011    849.582      0.000       8.973       9.014 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[44]                   9.1824      0.012    788.813      0.000       9.160       9.205 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[44]                   9.2777      0.011    882.827      0.000       9.257       9.298 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[44]                   9.3934      0.010    938.973      0.000       9.374       9.413 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[44]                   9.4224      0.011    875.992      0.000       9.401       9.444 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[44]                   9.5416      0.010    974.360      0.000       9.522       9.561 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[44]                   9.6687      0.010    946.935      0.000       9.649       9.689 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[44]                   9.7490      0.011    917.966      0.000       9.728       9.770 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[44]                   9.7729      0.010    961.209      0.000       9.753       9.793 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[51]                   8.9787      0.016    550.824      0.000       8.947       9.011 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[51]                   8.9857      0.016    571.160      0.000       8.955       9.017 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[51]                   8.8675      0.015    587.104      0.000       8.838       8.897 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[51]                   8.9575      0.012    720.743      0.000       8.933       8.982 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[51]                   9.0908      0.013    707.217      0.000       9.066       9.116 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[51]                   9.2887      0.012    786.748      0.000       9.266       9.312 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[51]                   9.4752      0.011    849.787      0.000       9.453       9.497 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[51]                   9.6516      0.012    789.008      0.000       9.628       9.676 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[51]                   9.7931      0.011    866.860      0.000       9.771       9.815 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[51]                   9.8955      0.011    935.356      0.000       9.875       9.916 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[51]                   9.9541      0.011    903.477      0.000       9.932       9.976 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[51]                  10.0588      0.010   1004.376      0.000      10.039      10.078 
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C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[51]                  10.1604      0.010    979.003      0.000      10.140      10.181 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[51]                  10.2544      0.011    932.180      0.000      10.233      10.276 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[51]                  10.2502      0.010   1022.097      0.000      10.231      10.270 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[52]                   8.9540      0.015    586.965      0.000       8.924       8.984 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[52]                   8.9540      0.015    611.238      0.000       8.925       8.983 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[52]                   8.8557      0.014    616.146      0.000       8.828       8.884 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[52]                   8.9298      0.012    746.192      0.000       8.906       8.953 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[52]                   9.0804      0.012    748.641      0.000       9.057       9.104 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[52]                   9.2595      0.011    826.387      0.000       9.238       9.281 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[52]                   9.3939      0.011    880.920      0.000       9.373       9.415 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[52]                   9.5651      0.012    813.220      0.000       9.542       9.588 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[52]                   9.6546      0.011    890.319      0.000       9.633       9.676 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[52]                   9.7413      0.010    965.638      0.000       9.721       9.761 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[52]                   9.7633      0.010    938.122      0.000       9.743       9.784 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[52]                   9.8568      0.009   1057.309      0.000       9.839       9.875 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[52]                   9.9731      0.010   1011.851      0.000       9.954       9.992 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[52]                  10.0493      0.010    971.048      0.000      10.029      10.070 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[52]                  10.0712      0.009   1088.625      0.000      10.053      10.089 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[53]                   8.7562      0.015    579.293      0.000       8.727       8.786 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[53]                   8.7193      0.015    599.711      0.000       8.691       8.748 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[53]                   8.5938      0.014    618.274      0.000       8.567       8.621 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[53]                   8.7004      0.011    768.212      0.000       8.678       8.723 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[53]                   8.8560      0.012    764.880      0.000       8.833       8.879 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[53]                   9.0545      0.011    819.479      0.000       9.033       9.076 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[53]                   9.2054      0.011    849.290      0.000       9.184       9.227 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[53]                   9.3736      0.012    779.741      0.000       9.350       9.397 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[53]                   9.4644      0.011    864.076      0.000       9.443       9.486 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[53]                   9.5608      0.010    925.519      0.000       9.541       9.581 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[53]                   9.6140      0.011    888.712      0.000       9.593       9.635 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[53]                   9.7257      0.010    991.807      0.000       9.706       9.745 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[53]                   9.8358      0.010    974.703      0.000       9.816       9.856 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[53]                   9.9133      0.011    912.852      0.000       9.892       9.935 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[53]                   9.9302      0.010   1022.378      0.000       9.911       9.949 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[61]                   8.3408      0.020    414.471      0.000       8.301       8.380 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[61]                   8.3415      0.020    412.167      0.000       8.302       8.381 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[61]                   8.1487      0.019    440.272      0.000       8.112       8.185 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[61]                   8.2471      0.015    563.272      0.000       8.218       8.276 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[61]                   8.3323      0.014    583.170      0.000       8.304       8.360 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[61]                   8.5065      0.012    681.580      0.000       8.482       8.531 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[61]                   8.6365      0.011    804.165      0.000       8.615       8.658 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[61]                   8.8214      0.012    749.664      0.000       8.798       8.844 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[61]                   8.9552      0.011    823.242      0.000       8.934       8.977 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[61]                   9.0660      0.010    887.532      0.000       9.046       9.086 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[61]                   9.1137      0.011    855.646      0.000       9.093       9.135 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[61]                   9.2366      0.010    960.190      0.000       9.218       9.255 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[61]                   9.3865      0.010    957.847      0.000       9.367       9.406 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[61]                   9.4877      0.011    899.735      0.000       9.467       9.508 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[61]                   9.5812      0.009   1044.400      0.000       9.563       9.599 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[62]                   8.1556      0.019    420.689      0.000       8.118       8.194 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[62]                   8.1519      0.020    417.814      0.000       8.114       8.190 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[62]                   7.9721      0.020    397.466      0.000       7.933       8.011 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[62]                   7.9748      0.016    486.928      0.000       7.943       8.007 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[62]                   8.0362      0.015    537.909      0.000       8.007       8.066 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[62]                   8.3112      0.014    609.401      0.000       8.285       8.338 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[62]                   8.5399      0.011    807.744      0.000       8.519       8.561 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[62]                   8.7120      0.011    796.943      0.000       8.691       8.733 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[62]                   8.8391      0.010    883.456      0.000       8.819       8.859 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[62]                   8.9556      0.009    959.290      0.000       8.937       8.974 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[62]                   9.0145      0.010    923.201      0.000       8.995       9.034 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[62]                   9.1566      0.009   1030.593      0.000       9.139       9.174 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[62]                   9.2466      0.009   1005.349      0.000       9.229       9.265 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[62]                   9.2828      0.010    949.835      0.000       9.264       9.302 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[62]                   9.2712      0.009   1018.602      0.000       9.253       9.289 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1458      0.029      4.942      0.000       0.088       0.204 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1425      0.033      4.315      0.000       0.078       0.207 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1421      0.037      3.890      0.000       0.071       0.214 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1780      0.023      7.736      0.000       0.133       0.223 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.2106      0.021      9.894      0.000       0.169       0.252 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1120      0.019      5.952      0.000       0.075       0.149 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1313      0.017      7.642      0.000       0.098       0.165 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1250      0.017      7.488      0.000       0.092       0.158 
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C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1561      0.014     11.165      0.000       0.129       0.184 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1319      0.013     10.019      0.000       0.106       0.158 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1676      0.014     11.983      0.000       0.140       0.195 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1573      0.012     13.243      0.000       0.134       0.181 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1414      0.013     11.130      0.000       0.117       0.166 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1413      0.015      9.324      0.000       0.112       0.171 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1630      0.015     10.859      0.000       0.134       0.192 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2494      0.013     19.678      0.000       0.225       0.274 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2836      0.012     22.832      0.000       0.259       0.308 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2992      0.013     22.701      0.000       0.273       0.325 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.3231      0.010     32.275      0.000       0.304       0.343 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2977      0.010     29.599      0.000       0.278       0.317 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2796      0.010     28.344      0.000       0.260       0.299 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2583      0.009     28.797      0.000       0.241       0.276 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2659      0.010     26.323      0.000       0.246       0.286 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2819      0.009     32.344      0.000       0.265       0.299 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2949      0.008     36.531      0.000       0.279       0.311 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2784      0.009     31.569      0.000       0.261       0.296 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2558      0.008     30.771      0.000       0.239       0.272 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2412      0.009     27.758      0.000       0.224       0.258 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2448      0.010     24.881      0.000       0.226       0.264 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2121      0.010     20.510      0.000       0.192       0.232 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.0916      0.040      2.292      0.022       0.013       0.170 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.2685      0.045      5.966      0.000       0.180       0.357 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1079      0.058      1.862      0.063      -0.006       0.221 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1621      0.030      5.463      0.000       0.104       0.220 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1177      0.026      4.513      0.000       0.067       0.169 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1337      0.028      4.798      0.000       0.079       0.188 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1641      0.024      6.854      0.000       0.117       0.211 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1697      0.025      6.916      0.000       0.122       0.218 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1737      0.022      7.852      0.000       0.130       0.217 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1795      0.023      7.815      0.000       0.134       0.224 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1458      0.020      7.208      0.000       0.106       0.185 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1263      0.016      7.983      0.000       0.095       0.157 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1561      0.017      8.954      0.000       0.122       0.190 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1833      0.019      9.567      0.000       0.146       0.221 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1750      0.023      7.659      0.000       0.130       0.220 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2816      0.017     16.887      0.000       0.249       0.314 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2896      0.017     17.126      0.000       0.256       0.323 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2735      0.015     17.930      0.000       0.244       0.303 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2266      0.013     17.929      0.000       0.202       0.251 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2091      0.012     17.389      0.000       0.186       0.233 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2060      0.013     16.253      0.000       0.181       0.231 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2607      0.013     20.066      0.000       0.235       0.286 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2288      0.014     16.582      0.000       0.202       0.256 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2587      0.013     20.188      0.000       0.234       0.284 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.3149      0.012     25.690      0.000       0.291       0.339 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2995      0.013     22.395      0.000       0.273       0.326 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2696      0.011     23.512      0.000       0.247       0.292 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2606      0.012     21.947      0.000       0.237       0.284 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2514      0.013     19.344      0.000       0.226       0.277 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2176      0.013     16.262      0.000       0.191       0.244 
C(DEALYEAR)[2004]:soc_eco                           0.0964      0.001     64.369      0.000       0.093       0.099 
C(DEALYEAR)[2005]:soc_eco                           0.0986      0.001     67.696      0.000       0.096       0.101 
C(DEALYEAR)[2006]:soc_eco                           0.1136      0.001     81.509      0.000       0.111       0.116 
C(DEALYEAR)[2007]:soc_eco                           0.1135      0.001     98.256      0.000       0.111       0.116 
C(DEALYEAR)[2008]:soc_eco                           0.1136      0.001     96.915      0.000       0.111       0.116 
C(DEALYEAR)[2009]:soc_eco                           0.0926      0.001     98.309      0.000       0.091       0.094 
C(DEALYEAR)[2010]:soc_eco                           0.0869      0.001     95.509      0.000       0.085       0.089 
C(DEALYEAR)[2011]:soc_eco                           0.0798      0.001     83.693      0.000       0.078       0.082 
C(DEALYEAR)[2012]:soc_eco                           0.0730      0.001     83.828      0.000       0.071       0.075 
C(DEALYEAR)[2013]:soc_eco                           0.0717      0.001     87.339      0.000       0.070       0.073 
C(DEALYEAR)[2014]:soc_eco                           0.0758      0.001     87.563      0.000       0.074       0.077 
C(DEALYEAR)[2015]:soc_eco                           0.0689      0.001     86.023      0.000       0.067       0.070 
C(DEALYEAR)[2016]:soc_eco                           0.0672      0.001     81.614      0.000       0.066       0.069 
C(DEALYEAR)[2017]:soc_eco                           0.0639      0.001     74.228      0.000       0.062       0.066 
C(DEALYEAR)[2018]:soc_eco                           0.0598      0.001     74.588      0.000       0.058       0.061 
C(DEALYEAR)[2004]:ONPAPER                          -0.0459      0.012     -3.892      0.000      -0.069      -0.023 
C(DEALYEAR)[2005]:ONPAPER                          -0.0520      0.012     -4.455      0.000      -0.075      -0.029 
C(DEALYEAR)[2006]:ONPAPER                          -0.0162      0.012     -1.399      0.162      -0.039       0.006 
C(DEALYEAR)[2007]:ONPAPER                           0.0165      0.010      1.601      0.109      -0.004       0.037 
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C(DEALYEAR)[2008]:ONPAPER                          -0.0760      0.010     -7.319      0.000      -0.096      -0.056 
C(DEALYEAR)[2009]:ONPAPER                          -0.0270      0.007     -3.718      0.000      -0.041      -0.013 
C(DEALYEAR)[2010]:ONPAPER                          -0.0750      0.007    -10.741      0.000      -0.089      -0.061 
C(DEALYEAR)[2011]:ONPAPER                          -0.0522      0.008     -6.868      0.000      -0.067      -0.037 
C(DEALYEAR)[2012]:ONPAPER                          -0.0180      0.007     -2.522      0.012      -0.032      -0.004 
C(DEALYEAR)[2013]:ONPAPER                          -0.0059      0.008     -0.769      0.442      -0.021       0.009 
C(DEALYEAR)[2014]:ONPAPER                          -0.0283      0.009     -3.241      0.001      -0.045      -0.011 
C(DEALYEAR)[2015]:ONPAPER                          -0.0613      0.009     -6.680      0.000      -0.079      -0.043 
C(DEALYEAR)[2016]:ONPAPER                          -0.0219      0.009     -2.353      0.019      -0.040      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:ONPAPER                          -0.0179      0.013     -1.351      0.177      -0.044       0.008 
C(DEALYEAR)[2018]:ONPAPER                          -0.0333      0.011     -3.049      0.002      -0.055      -0.012 
C(DEALYEAR)[2004]:np.log(AGE1)                     -0.0487      0.002    -22.176      0.000      -0.053      -0.044 
C(DEALYEAR)[2005]:np.log(AGE1)                     -0.0480      0.002    -22.482      0.000      -0.052      -0.044 
C(DEALYEAR)[2006]:np.log(AGE1)                     -0.0566      0.002    -26.998      0.000      -0.061      -0.052 
C(DEALYEAR)[2007]:np.log(AGE1)                     -0.0520      0.002    -31.475      0.000      -0.055      -0.049 
C(DEALYEAR)[2008]:np.log(AGE1)                     -0.0513      0.002    -30.988      0.000      -0.055      -0.048 
C(DEALYEAR)[2009]:np.log(AGE1)                     -0.0248      0.002    -16.314      0.000      -0.028      -0.022 
C(DEALYEAR)[2010]:np.log(AGE1)                     -0.0132      0.001     -9.297      0.000      -0.016      -0.010 
C(DEALYEAR)[2011]:np.log(AGE1)                     -0.0170      0.002    -10.718      0.000      -0.020      -0.014 
C(DEALYEAR)[2012]:np.log(AGE1)                     -0.0190      0.001    -13.241      0.000      -0.022      -0.016 
C(DEALYEAR)[2013]:np.log(AGE1)                     -0.0215      0.001    -15.581      0.000      -0.024      -0.019 
C(DEALYEAR)[2014]:np.log(AGE1)                     -0.0295      0.002    -19.679      0.000      -0.032      -0.027 
C(DEALYEAR)[2015]:np.log(AGE1)                     -0.0252      0.001    -18.387      0.000      -0.028      -0.023 
C(DEALYEAR)[2016]:np.log(AGE1)                     -0.0238      0.001    -16.394      0.000      -0.027      -0.021 
C(DEALYEAR)[2017]:np.log(AGE1)                     -0.0263      0.002    -16.926      0.000      -0.029      -0.023 
C(DEALYEAR)[2018]:np.log(AGE1)                     -0.0202      0.001    -14.612      0.000      -0.023      -0.017 
C(DEALYEAR)[2004]:AREA                             -0.0018    8.8e-05    -20.196      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2005]:AREA                             -0.0016   8.47e-05    -18.748      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:AREA                             -0.0010    8.1e-05    -12.900      0.000      -0.001      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:AREA                             -0.0016   6.57e-05    -23.829      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:AREA                             -0.0016   6.65e-05    -24.559      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:AREA                             -0.0018   6.48e-05    -27.675      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:AREA                             -0.0018   6.06e-05    -30.475      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2011]:AREA                             -0.0022   6.63e-05    -32.471      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2012]:AREA                             -0.0027   6.04e-05    -44.551      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:AREA                             -0.0030   5.61e-05    -53.946      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:AREA                             -0.0030   5.88e-05    -50.793      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:AREA                             -0.0031   5.37e-05    -58.145      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:AREA                             -0.0034   5.49e-05    -62.209      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2017]:AREA                             -0.0034   5.68e-05    -59.141      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:AREA                             -0.0032   5.28e-05    -60.762      0.000      -0.003      -0.003 
============================================================================== 
Omnibus:                   135955.274   Durbin-Watson:                   1.361 
Prob(Omnibus):                  0.000   Jarque-Bera (JB):          1643600.511 
Skew:                          -0.693   Prob(JB):                         0.00 
Kurtosis:                      10.777   Cond. No.                     3.95e+03 
============================================================================== 
 
Warnings: 
[1] Standard Errors assume that the covariance matrix of the errors is correctly specified. 
[2] The condition number is large, 3.95e+03. This might indicate that there are 
strong multicollinearity or other numerical problems. 
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 )2 לדומ( תירוזא המרב חטשה ימדקמ ןדמוא :2 טלפ

                             OLS Regression Results                             
=============================================================================== 
Dep. Variable:     np.log(PRICEPERSQM)   R-squared:                       0.656 
Model:                             OLS   Adj. R-squared:                  0.656 
Method:                  Least Squares   F-statistic:                     1964. 
Date:                  2019 קוא 02 ,'ד    Prob (F-statistic):               0.00 
Time:                         15:18:17   Log-Likelihood:            -1.9398e+05 
No. Observations:               632182   AIC:                         3.892e+05 
Df Residuals:                   631567   BIC:                         3.962e+05 
Df Model:                          614                                          
Covariance Type:             nonrobust                                          
=================================================================================================================== 
                                                      coef    std err          t      P>|t|      [0.025      0.975] 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[11]                   8.9600      0.023    387.157      0.000       8.915       9.005 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[11]                   9.0456      0.022    412.926      0.000       9.003       9.089 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[11]                   8.9220      0.022    409.126      0.000       8.879       8.965 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[11]                   9.0859      0.018    496.327      0.000       9.050       9.122 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[11]                   9.1821      0.019    484.634      0.000       9.145       9.219 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[11]                   9.5146      0.017    546.507      0.000       9.480       9.549 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[11]                   9.6702      0.017    585.149      0.000       9.638       9.703 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[11]                   9.7874      0.018    547.118      0.000       9.752       9.822 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[11]                   9.8365      0.016    598.911      0.000       9.804       9.869 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[11]                   9.9170      0.015    658.445      0.000       9.887       9.946 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[11]                   9.9304      0.017    599.695      0.000       9.898       9.963 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[11]                   9.9903      0.016    640.251      0.000       9.960      10.021 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[11]                  10.0938      0.016    630.106      0.000      10.062      10.125 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[11]                  10.1121      0.016    620.618      0.000      10.080      10.144 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[11]                  10.1033      0.015    661.177      0.000      10.073      10.133 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[21]                   8.0472      0.095     84.279      0.000       7.860       8.234 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[21]                   8.0093      0.115     69.660      0.000       7.784       8.235 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[21]                   8.0708      0.094     86.162      0.000       7.887       8.254 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[21]                   7.7773      0.072    107.730      0.000       7.636       7.919 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[21]                   7.9340      0.056    140.684      0.000       7.823       8.045 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[21]                   7.9638      0.054    146.672      0.000       7.857       8.070 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[21]                   8.3119      0.052    158.771      0.000       8.209       8.414 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[21]                   8.4188      0.048    175.011      0.000       8.324       8.513 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[21]                   8.7212      0.049    179.570      0.000       8.626       8.816 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[21]                   8.6616      0.045    191.352      0.000       8.573       8.750 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[21]                   8.7070      0.046    188.421      0.000       8.616       8.798 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[21]                   8.9296      0.043    207.546      0.000       8.845       9.014 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[21]                   9.0348      0.042    216.060      0.000       8.953       9.117 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[21]                   9.1663      0.044    208.566      0.000       9.080       9.252 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[21]                   9.3359      0.027    351.078      0.000       9.284       9.388 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[22]                   8.1350      0.097     84.091      0.000       7.945       8.325 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[22]                   8.2756      0.107     77.372      0.000       8.066       8.485 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[22]                   8.0133      0.080     99.860      0.000       7.856       8.171 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[22]                   8.0205      0.071    112.983      0.000       7.881       8.160 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[22]                   7.8412      0.064    122.799      0.000       7.716       7.966 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[22]                   8.0382      0.046    172.982      0.000       7.947       8.129 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[22]                   8.3868      0.043    195.154      0.000       8.303       8.471 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[22]                   8.4773      0.043    197.039      0.000       8.393       8.562 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[22]                   8.7114      0.045    194.517      0.000       8.624       8.799 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[22]                   8.7005      0.041    211.448      0.000       8.620       8.781 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[22]                   8.8651      0.041    213.969      0.000       8.784       8.946 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[22]                   8.8840      0.039    228.377      0.000       8.808       8.960 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[22]                   9.0278      0.038    237.160      0.000       8.953       9.102 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[22]                   9.1025      0.040    225.722      0.000       9.023       9.181 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[22]                   9.0612      0.042    214.318      0.000       8.978       9.144 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[23]                   8.1737      0.056    144.874      0.000       8.063       8.284 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[23]                   7.7988      0.050    157.303      0.000       7.702       7.896 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[23]                   7.7651      0.055    142.057      0.000       7.658       7.872 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[23]                   7.8536      0.041    191.858      0.000       7.773       7.934 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[23]                   7.7773      0.037    212.668      0.000       7.706       7.849 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[23]                   8.0375      0.034    238.739      0.000       7.972       8.104 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[23]                   8.2833      0.028    290.967      0.000       8.227       8.339 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[23]                   8.5077      0.034    253.886      0.000       8.442       8.573 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[23]                   8.7317      0.030    292.580      0.000       8.673       8.790 
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C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[23]                   8.7753      0.028    310.875      0.000       8.720       8.831 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[23]                   8.7375      0.028    312.904      0.000       8.683       8.792 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[23]                   8.9440      0.025    357.680      0.000       8.895       8.993 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[23]                   8.9412      0.027    333.270      0.000       8.889       8.994 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[23]                   8.9518      0.027    336.224      0.000       8.900       9.004 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[23]                   8.9509      0.028    324.154      0.000       8.897       9.005 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[24]                   8.4694      0.043    195.328      0.000       8.384       8.554 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[24]                   8.2723      0.041    201.507      0.000       8.192       8.353 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[24]                   8.0519      0.041    197.388      0.000       7.972       8.132 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[24]                   8.1061      0.034    240.823      0.000       8.040       8.172 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[24]                   7.9979      0.028    284.235      0.000       7.943       8.053 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[24]                   8.1942      0.027    305.883      0.000       8.142       8.247 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[24]                   8.3315      0.023    356.921      0.000       8.286       8.377 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[24]                   8.6376      0.024    361.251      0.000       8.591       8.684 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[24]                   8.7548      0.023    386.686      0.000       8.710       8.799 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[24]                   8.9496      0.022    409.735      0.000       8.907       8.992 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[24]                   8.9662      0.024    374.033      0.000       8.919       9.013 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[24]                   9.0953      0.021    424.604      0.000       9.053       9.137 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[24]                   9.1181      0.020    445.834      0.000       9.078       9.158 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[24]                   9.1590      0.022    416.887      0.000       9.116       9.202 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[24]                   9.0718      0.021    433.350      0.000       9.031       9.113 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[25]                   8.2592      0.070    117.489      0.000       8.121       8.397 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[25]                   7.7731      0.066    118.350      0.000       7.644       7.902 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[25]                   7.7636      0.065    119.256      0.000       7.636       7.891 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[25]                   7.9244      0.057    137.869      0.000       7.812       8.037 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[25]                   7.7775      0.055    141.418      0.000       7.670       7.885 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[25]                   7.6953      0.053    144.248      0.000       7.591       7.800 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[25]                   7.9535      0.047    170.470      0.000       7.862       8.045 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[25]                   8.1913      0.046    179.415      0.000       8.102       8.281 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[25]                   8.3183      0.050    165.730      0.000       8.220       8.417 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[25]                   8.4990      0.044    194.796      0.000       8.413       8.585 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[25]                   8.5719      0.044    195.360      0.000       8.486       8.658 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[25]                   8.7719      0.040    221.092      0.000       8.694       8.850 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[25]                   8.7086      0.039    224.597      0.000       8.633       8.785 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[25]                   8.8734      0.041    218.841      0.000       8.794       8.953 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[25]                   8.7332      0.040    218.483      0.000       8.655       8.812 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[31]                   8.3834      0.023    361.732      0.000       8.338       8.429 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[31]                   8.3007      0.023    356.011      0.000       8.255       8.346 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[31]                   8.1239      0.023    357.323      0.000       8.079       8.168 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[31]                   8.0525      0.018    439.043      0.000       8.017       8.088 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[31]                   8.0809      0.017    477.964      0.000       8.048       8.114 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[31]                   8.3083      0.015    567.229      0.000       8.280       8.337 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[31]                   8.4578      0.014    595.490      0.000       8.430       8.486 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[31]                   8.6890      0.016    555.761      0.000       8.658       8.720 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[31]                   8.8881      0.014    616.227      0.000       8.860       8.916 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[31]                   9.0063      0.014    655.722      0.000       8.979       9.033 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[31]                   9.0984      0.014    645.016      0.000       9.071       9.126 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[31]                   9.1907      0.013    698.186      0.000       9.165       9.216 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[31]                   9.2765      0.013    692.524      0.000       9.250       9.303 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[31]                   9.3473      0.014    692.386      0.000       9.321       9.374 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[31]                   9.3069      0.013    726.917      0.000       9.282       9.332 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[32]                   8.1899      0.043    190.797      0.000       8.106       8.274 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[32]                   8.1923      0.041    199.223      0.000       8.112       8.273 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[32]                   7.9940      0.034    232.095      0.000       7.926       8.061 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[32]                   8.0196      0.032    253.961      0.000       7.958       8.081 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[32]                   8.0246      0.029    278.475      0.000       7.968       8.081 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[32]                   8.2659      0.028    290.555      0.000       8.210       8.322 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[32]                   8.5511      0.028    310.631      0.000       8.497       8.605 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[32]                   8.7883      0.028    309.010      0.000       8.733       8.844 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[32]                   8.9449      0.028    314.792      0.000       8.889       9.001 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[32]                   9.0130      0.026    349.801      0.000       8.963       9.064 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[32]                   8.9366      0.027    328.063      0.000       8.883       8.990 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[32]                   9.1208      0.024    383.861      0.000       9.074       9.167 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[32]                   9.2740      0.023    405.521      0.000       9.229       9.319 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[32]                   9.3639      0.024    397.974      0.000       9.318       9.410 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[32]                   9.3457      0.024    396.914      0.000       9.300       9.392 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[41]                   8.7283      0.030    289.566      0.000       8.669       8.787 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[41]                   8.7004      0.027    328.268      0.000       8.648       8.752 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[41]                   8.5484      0.025    342.630      0.000       8.500       8.597 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[41]                   8.5748      0.022    389.045      0.000       8.532       8.618 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[41]                   8.7369      0.022    401.363      0.000       8.694       8.780 
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C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[41]                   8.9396      0.022    404.124      0.000       8.896       8.983 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[41]                   9.0973      0.021    441.294      0.000       9.057       9.138 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[41]                   9.1706      0.023    399.927      0.000       9.126       9.216 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[41]                   9.3281      0.021    446.591      0.000       9.287       9.369 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[41]                   9.4316      0.019    497.210      0.000       9.394       9.469 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[41]                   9.5247      0.020    473.467      0.000       9.485       9.564 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[41]                   9.6168      0.019    515.794      0.000       9.580       9.653 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[41]                   9.7143      0.020    483.780      0.000       9.675       9.754 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[41]                   9.8457      0.021    466.804      0.000       9.804       9.887 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[41]                   9.8667      0.021    465.579      0.000       9.825       9.908 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[42]                   8.7390      0.022    390.394      0.000       8.695       8.783 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[42]                   8.7161      0.021    414.607      0.000       8.675       8.757 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[42]                   8.5676      0.021    415.830      0.000       8.527       8.608 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[42]                   8.7025      0.017    500.171      0.000       8.668       8.737 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[42]                   8.9212      0.018    504.186      0.000       8.886       8.956 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[42]                   9.1851      0.017    533.974      0.000       9.151       9.219 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[42]                   9.2778      0.017    555.329      0.000       9.245       9.311 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[42]                   9.3922      0.018    510.670      0.000       9.356       9.428 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[42]                   9.5047      0.016    589.606      0.000       9.473       9.536 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[42]                   9.5566      0.015    629.595      0.000       9.527       9.586 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[42]                   9.5630      0.016    607.885      0.000       9.532       9.594 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[42]                   9.6547      0.015    665.069      0.000       9.626       9.683 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[42]                   9.7799      0.015    641.553      0.000       9.750       9.810 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[42]                   9.8893      0.016    614.000      0.000       9.858       9.921 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[42]                   9.8794      0.015    654.270      0.000       9.850       9.909 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[43]                   8.4258      0.042    202.903      0.000       8.344       8.507 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[43]                   8.3136      0.042    200.055      0.000       8.232       8.395 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[43]                   8.1733      0.036    225.135      0.000       8.102       8.244 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[43]                   8.1211      0.026    316.566      0.000       8.071       8.171 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[43]                   8.1604      0.025    325.486      0.000       8.111       8.210 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[43]                   8.3609      0.023    367.719      0.000       8.316       8.405 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[43]                   8.6144      0.022    393.430      0.000       8.571       8.657 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[43]                   8.8627      0.026    339.929      0.000       8.812       8.914 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[43]                   8.9598      0.022    400.279      0.000       8.916       9.004 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[43]                   9.0825      0.020    447.883      0.000       9.043       9.122 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[43]                   8.9884      0.021    424.994      0.000       8.947       9.030 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[43]                   9.1988      0.021    444.254      0.000       9.158       9.239 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[43]                   9.3174      0.021    434.206      0.000       9.275       9.359 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[43]                   9.3866      0.023    406.994      0.000       9.341       9.432 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[43]                   9.5353      0.021    449.907      0.000       9.494       9.577 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[44]                   8.6695      0.025    348.726      0.000       8.621       8.718 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[44]                   8.6463      0.025    346.179      0.000       8.597       8.695 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[44]                   8.4159      0.025    343.357      0.000       8.368       8.464 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[44]                   8.5860      0.018    473.115      0.000       8.550       8.622 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[44]                   8.7561      0.019    460.874      0.000       8.719       8.793 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[44]                   8.9621      0.018    496.974      0.000       8.927       8.997 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[44]                   9.0614      0.018    509.037      0.000       9.026       9.096 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[44]                   9.2374      0.019    476.012      0.000       9.199       9.275 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[44]                   9.3477      0.017    541.398      0.000       9.314       9.382 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[44]                   9.4155      0.017    567.482      0.000       9.383       9.448 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[44]                   9.4341      0.018    537.009      0.000       9.400       9.469 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[44]                   9.5801      0.016    586.944      0.000       9.548       9.612 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[44]                   9.7193      0.017    581.281      0.000       9.687       9.752 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[44]                   9.7643      0.018    554.780      0.000       9.730       9.799 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[44]                   9.8215      0.018    535.260      0.000       9.785       9.857 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[51]                   8.9774      0.019    471.027      0.000       8.940       9.015 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[51]                   9.0047      0.018    486.988      0.000       8.969       9.041 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[51]                   8.9192      0.017    510.384      0.000       8.885       8.953 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[51]                   9.0292      0.015    601.487      0.000       9.000       9.059 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[51]                   9.2246      0.016    574.215      0.000       9.193       9.256 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[51]                   9.3499      0.015    604.701      0.000       9.320       9.380 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[51]                   9.5338      0.015    630.708      0.000       9.504       9.563 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[51]                   9.7158      0.017    588.658      0.000       9.683       9.748 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[51]                   9.7968      0.015    650.677      0.000       9.767       9.826 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[51]                   9.9423      0.014    691.902      0.000       9.914       9.970 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[51]                  10.0157      0.015    653.300      0.000       9.986      10.046 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[51]                  10.0966      0.014    711.744      0.000      10.069      10.124 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[51]                  10.2569      0.015    687.752      0.000      10.228      10.286 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[51]                  10.3860      0.016    666.422      0.000      10.356      10.417 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[51]                  10.3478      0.015    687.375      0.000      10.318      10.377 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[52]                   9.0804      0.023    390.681      0.000       9.035       9.126 
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C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[52]                   9.1072      0.023    396.990      0.000       9.062       9.152 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[52]                   9.0429      0.022    409.458      0.000       9.000       9.086 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[52]                   9.1025      0.019    490.179      0.000       9.066       9.139 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[52]                   9.2606      0.019    484.227      0.000       9.223       9.298 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[52]                   9.4682      0.018    516.438      0.000       9.432       9.504 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[52]                   9.6271      0.018    542.971      0.000       9.592       9.662 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[52]                   9.7930      0.020    483.539      0.000       9.753       9.833 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[52]                   9.7966      0.018    546.941      0.000       9.761       9.832 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[52]                   9.9042      0.016    609.965      0.000       9.872       9.936 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[52]                   9.9926      0.017    580.954      0.000       9.959      10.026 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[52]                  10.0518      0.016    645.100      0.000      10.021      10.082 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[52]                  10.1736      0.017    609.389      0.000      10.141      10.206 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[52]                  10.2113      0.017    589.652      0.000      10.177      10.245 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[52]                  10.2066      0.016    657.700      0.000      10.176      10.237 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[53]                   8.7483      0.026    342.629      0.000       8.698       8.798 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[53]                   8.7074      0.024    366.677      0.000       8.661       8.754 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[53]                   8.6072      0.022    383.924      0.000       8.563       8.651 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[53]                   8.7121      0.019    456.746      0.000       8.675       8.750 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[53]                   8.9977      0.020    446.587      0.000       8.958       9.037 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[53]                   9.2358      0.020    466.736      0.000       9.197       9.275 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[53]                   9.3332      0.020    476.706      0.000       9.295       9.372 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[53]                   9.4688      0.022    434.276      0.000       9.426       9.512 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[53]                   9.5666      0.020    481.339      0.000       9.528       9.606 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[53]                   9.6183      0.019    506.957      0.000       9.581       9.655 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[53]                   9.6811      0.019    503.178      0.000       9.643       9.719 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[53]                   9.8079      0.018    552.025      0.000       9.773       9.843 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[53]                   9.9356      0.018    566.645      0.000       9.901       9.970 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[53]                  10.0143      0.019    534.025      0.000       9.978      10.051 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[53]                  10.0042      0.017    584.922      0.000       9.971      10.038 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[61]                   8.4104      0.049    173.326      0.000       8.315       8.506 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[61]                   8.5061      0.049    171.880      0.000       8.409       8.603 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[61]                   8.2382      0.041    198.792      0.000       8.157       8.319 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[61]                   8.3376      0.034    247.561      0.000       8.272       8.404 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[61]                   8.3530      0.033    251.155      0.000       8.288       8.418 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[61]                   8.5833      0.028    302.487      0.000       8.528       8.639 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[61]                   8.7889      0.022    398.032      0.000       8.746       8.832 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[61]                   8.9697      0.023    391.086      0.000       8.925       9.015 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[61]                   9.0695      0.021    422.354      0.000       9.027       9.112 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[61]                   9.1877      0.020    469.801      0.000       9.149       9.226 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[61]                   9.1991      0.019    474.710      0.000       9.161       9.237 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[61]                   9.2789      0.018    523.032      0.000       9.244       9.314 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[61]                   9.4438      0.018    521.070      0.000       9.408       9.479 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[61]                   9.5444      0.020    484.104      0.000       9.506       9.583 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[61]                   9.5684      0.016    595.870      0.000       9.537       9.600 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[62]                   8.0664      0.048    167.355      0.000       7.972       8.161 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[62]                   8.0816      0.044    184.818      0.000       7.996       8.167 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[62]                   7.9008      0.044    179.957      0.000       7.815       7.987 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[62]                   7.9331      0.035    224.341      0.000       7.864       8.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[62]                   7.8984      0.032    249.549      0.000       7.836       7.960 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[62]                   8.1084      0.030    267.568      0.000       8.049       8.168 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[62]                   8.5315      0.019    446.763      0.000       8.494       8.569 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[62]                   8.6959      0.018    481.786      0.000       8.661       8.731 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[62]                   8.8482      0.016    549.409      0.000       8.817       8.880 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[62]                   8.9849      0.015    596.829      0.000       8.955       9.014 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[62]                   9.0399      0.015    593.807      0.000       9.010       9.070 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[62]                   9.1966      0.014    659.544      0.000       9.169       9.224 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[62]                   9.2391      0.015    634.610      0.000       9.211       9.268 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[62]                   9.2809      0.015    609.957      0.000       9.251       9.311 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[62]                   9.2511      0.015    628.836      0.000       9.222       9.280 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1449      0.029      4.947      0.000       0.087       0.202 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1384      0.033      4.223      0.000       0.074       0.203 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1233      0.036      3.396      0.001       0.052       0.194 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1757      0.023      7.692      0.000       0.131       0.220 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.2019      0.021      9.564      0.000       0.161       0.243 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1051      0.019      5.629      0.000       0.068       0.142 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1206      0.017      7.080      0.000       0.087       0.154 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1133      0.017      6.842      0.000       0.081       0.146 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1496      0.014     10.776      0.000       0.122       0.177 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1259      0.013      9.641      0.000       0.100       0.152 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1526      0.014     10.993      0.000       0.125       0.180 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1468      0.012     12.434      0.000       0.124       0.170 
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C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1340      0.013     10.616      0.000       0.109       0.159 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1286      0.015      8.550      0.000       0.099       0.158 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Garden Apartment]     0.1571      0.015     10.548      0.000       0.128       0.186 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2533      0.013     19.663      0.000       0.228       0.279 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2810      0.013     22.306      0.000       0.256       0.306 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2952      0.013     22.040      0.000       0.269       0.321 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.3217      0.010     31.660      0.000       0.302       0.342 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2801      0.010     27.202      0.000       0.260       0.300 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2544      0.010     25.175      0.000       0.235       0.274 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2468      0.009     27.216      0.000       0.229       0.265 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2503      0.010     24.510      0.000       0.230       0.270 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2716      0.009     30.742      0.000       0.254       0.289 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2823      0.008     34.438      0.000       0.266       0.298 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2588      0.009     28.958      0.000       0.241       0.276 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2458      0.008     29.238      0.000       0.229       0.262 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2325      0.009     26.457      0.000       0.215       0.250 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2344      0.010     23.582      0.000       0.215       0.254 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Multi Family]         0.2153      0.010     20.759      0.000       0.195       0.236 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.0937      0.040      2.362      0.018       0.016       0.171 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.2685      0.045      6.007      0.000       0.181       0.356 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1240      0.057      2.159      0.031       0.011       0.237 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1841      0.029      6.245      0.000       0.126       0.242 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1527      0.026      5.887      0.000       0.102       0.204 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1610      0.028      5.825      0.000       0.107       0.215 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1789      0.024      7.532      0.000       0.132       0.225 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1729      0.024      7.100      0.000       0.125       0.221 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1764      0.022      8.035      0.000       0.133       0.219 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1783      0.023      7.828      0.000       0.134       0.223 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1529      0.020      7.621      0.000       0.114       0.192 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1324      0.016      8.438      0.000       0.102       0.163 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1682      0.017      9.718      0.000       0.134       0.202 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1880      0.019      9.890      0.000       0.151       0.225 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Penthouse]            0.1842      0.023      8.124      0.000       0.140       0.229 
C(DEALYEAR)[2004]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2792      0.017     16.577      0.000       0.246       0.312 
C(DEALYEAR)[2005]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2772      0.017     16.242      0.000       0.244       0.311 
C(DEALYEAR)[2006]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2603      0.015     16.856      0.000       0.230       0.291 
C(DEALYEAR)[2007]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2093      0.013     16.381      0.000       0.184       0.234 
C(DEALYEAR)[2008]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.1710      0.012     14.180      0.000       0.147       0.195 
C(DEALYEAR)[2009]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.1428      0.013     11.173      0.000       0.118       0.168 
C(DEALYEAR)[2010]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2210      0.013     16.888      0.000       0.195       0.247 
C(DEALYEAR)[2011]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2007      0.014     14.444      0.000       0.173       0.228 
C(DEALYEAR)[2012]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2358      0.013     18.214      0.000       0.210       0.261 
C(DEALYEAR)[2013]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2940      0.012     23.668      0.000       0.270       0.318 
C(DEALYEAR)[2014]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2640      0.014     19.485      0.000       0.237       0.291 
C(DEALYEAR)[2015]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2478      0.012     21.393      0.000       0.225       0.271 
C(DEALYEAR)[2016]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2345      0.012     19.638      0.000       0.211       0.258 
C(DEALYEAR)[2017]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2328      0.013     17.887      0.000       0.207       0.258 
C(DEALYEAR)[2018]:ASSETTYPE[T.Single Family]        0.2043      0.013     15.175      0.000       0.178       0.231 
C(DEALYEAR)[2004]:soc_eco                           0.0963      0.001     64.680      0.000       0.093       0.099 
C(DEALYEAR)[2005]:soc_eco                           0.0983      0.001     67.794      0.000       0.095       0.101 
C(DEALYEAR)[2006]:soc_eco                           0.1139      0.001     82.058      0.000       0.111       0.117 
C(DEALYEAR)[2007]:soc_eco                           0.1123      0.001     97.638      0.000       0.110       0.115 
C(DEALYEAR)[2008]:soc_eco                           0.1122      0.001     95.978      0.000       0.110       0.115 
C(DEALYEAR)[2009]:soc_eco                           0.0901      0.001     95.779      0.000       0.088       0.092 
C(DEALYEAR)[2010]:soc_eco                           0.0848      0.001     93.346      0.000       0.083       0.087 
C(DEALYEAR)[2011]:soc_eco                           0.0778      0.001     81.583      0.000       0.076       0.080 
C(DEALYEAR)[2012]:soc_eco                           0.0716      0.001     82.175      0.000       0.070       0.073 
C(DEALYEAR)[2013]:soc_eco                           0.0709      0.001     86.379      0.000       0.069       0.072 
C(DEALYEAR)[2014]:soc_eco                           0.0744      0.001     85.916      0.000       0.073       0.076 
C(DEALYEAR)[2015]:soc_eco                           0.0679      0.001     84.742      0.000       0.066       0.069 
C(DEALYEAR)[2016]:soc_eco                           0.0656      0.001     79.725      0.000       0.064       0.067 
C(DEALYEAR)[2017]:soc_eco                           0.0620      0.001     71.861      0.000       0.060       0.064 
C(DEALYEAR)[2018]:soc_eco                           0.0579      0.001     72.269      0.000       0.056       0.059 
C(DEALYEAR)[2004]:ONPAPER                          -0.0448      0.012     -3.827      0.000      -0.068      -0.022 
C(DEALYEAR)[2005]:ONPAPER                          -0.0566      0.012     -4.873      0.000      -0.079      -0.034 
C(DEALYEAR)[2006]:ONPAPER                          -0.0188      0.011     -1.634      0.102      -0.041       0.004 
C(DEALYEAR)[2007]:ONPAPER                           0.0179      0.010      1.747      0.081      -0.002       0.038 
C(DEALYEAR)[2008]:ONPAPER                          -0.0672      0.010     -6.494      0.000      -0.088      -0.047 
C(DEALYEAR)[2009]:ONPAPER                          -0.0227      0.007     -3.130      0.002      -0.037      -0.008 
C(DEALYEAR)[2010]:ONPAPER                          -0.0838      0.007    -12.074      0.000      -0.097      -0.070 
C(DEALYEAR)[2011]:ONPAPER                          -0.0512      0.008     -6.774      0.000      -0.066      -0.036 
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C(DEALYEAR)[2012]:ONPAPER                          -0.0200      0.007     -2.817      0.005      -0.034      -0.006 
C(DEALYEAR)[2013]:ONPAPER                          -0.0058      0.008     -0.762      0.446      -0.021       0.009 
C(DEALYEAR)[2014]:ONPAPER                          -0.0290      0.009     -3.342      0.001      -0.046      -0.012 
C(DEALYEAR)[2015]:ONPAPER                          -0.0571      0.009     -6.255      0.000      -0.075      -0.039 
C(DEALYEAR)[2016]:ONPAPER                          -0.0186      0.009     -2.010      0.044      -0.037      -0.000 
C(DEALYEAR)[2017]:ONPAPER                          -0.0196      0.013     -1.488      0.137      -0.045       0.006 
C(DEALYEAR)[2018]:ONPAPER                          -0.0174      0.011     -1.601      0.109      -0.039       0.004 
C(DEALYEAR)[2004]:np.log(AGE1)                     -0.0494      0.002    -22.564      0.000      -0.054      -0.045 
C(DEALYEAR)[2005]:np.log(AGE1)                     -0.0495      0.002    -23.071      0.000      -0.054      -0.045 
C(DEALYEAR)[2006]:np.log(AGE1)                     -0.0591      0.002    -28.030      0.000      -0.063      -0.055 
C(DEALYEAR)[2007]:np.log(AGE1)                     -0.0533      0.002    -32.105      0.000      -0.057      -0.050 
C(DEALYEAR)[2008]:np.log(AGE1)                     -0.0544      0.002    -32.525      0.000      -0.058      -0.051 
C(DEALYEAR)[2009]:np.log(AGE1)                     -0.0285      0.002    -18.614      0.000      -0.031      -0.025 
C(DEALYEAR)[2010]:np.log(AGE1)                     -0.0176      0.001    -12.389      0.000      -0.020      -0.015 
C(DEALYEAR)[2011]:np.log(AGE1)                     -0.0191      0.002    -12.077      0.000      -0.022      -0.016 
C(DEALYEAR)[2012]:np.log(AGE1)                     -0.0209      0.001    -14.559      0.000      -0.024      -0.018 
C(DEALYEAR)[2013]:np.log(AGE1)                     -0.0228      0.001    -16.571      0.000      -0.026      -0.020 
C(DEALYEAR)[2014]:np.log(AGE1)                     -0.0306      0.001    -20.460      0.000      -0.034      -0.028 
C(DEALYEAR)[2015]:np.log(AGE1)                     -0.0256      0.001    -18.736      0.000      -0.028      -0.023 
C(DEALYEAR)[2016]:np.log(AGE1)                     -0.0239      0.001    -16.561      0.000      -0.027      -0.021 
C(DEALYEAR)[2017]:np.log(AGE1)                     -0.0266      0.002    -17.176      0.000      -0.030      -0.024 
C(DEALYEAR)[2018]:np.log(AGE1)                     -0.0186      0.001    -13.403      0.000      -0.021      -0.016 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[11]:AREA             -0.0011      0.000     -4.523      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[11]:AREA             -0.0014      0.000     -6.301      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[11]:AREA          -5.978e-05      0.000     -0.267      0.790      -0.000       0.000 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[11]:AREA             -0.0020      0.000    -11.125      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[11]:AREA             -0.0023      0.000    -12.473      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[11]:AREA             -0.0036      0.000    -21.070      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[11]:AREA             -0.0037      0.000    -22.807      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[11]:AREA             -0.0040      0.000    -23.613      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[11]:AREA             -0.0037      0.000    -23.027      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[11]:AREA             -0.0042      0.000    -27.876      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[11]:AREA             -0.0038      0.000    -23.131      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[11]:AREA             -0.0036      0.000    -22.863      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[11]:AREA             -0.0042      0.000    -25.482      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[11]:AREA             -0.0034      0.000    -20.723      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[11]:AREA             -0.0035      0.000    -22.972      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[21]:AREA             -0.0009      0.001     -0.833      0.405      -0.003       0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[21]:AREA             -0.0006      0.001     -0.412      0.680      -0.003       0.002 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[21]:AREA             -0.0024      0.001     -2.474      0.013      -0.004      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[21]:AREA              0.0013      0.001      1.604      0.109      -0.000       0.003 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[21]:AREA             -0.0010      0.001     -1.660      0.097      -0.002       0.000 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[21]:AREA              0.0004      0.001      0.735      0.462      -0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[21]:AREA             -0.0014      0.001     -2.354      0.019      -0.003      -0.000 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[21]:AREA              0.0001      0.001      0.232      0.816      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[21]:AREA             -0.0032      0.001     -5.906      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[21]:AREA             -0.0003      0.001     -0.675      0.500      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[21]:AREA             -0.0012      0.001     -2.312      0.021      -0.002      -0.000 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[21]:AREA             -0.0027      0.001     -5.102      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[21]:AREA             -0.0037      0.000     -7.460      0.000      -0.005      -0.003 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[21]:AREA             -0.0037      0.001     -6.879      0.000      -0.005      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[21]:AREA             -0.0054      0.000    -16.428      0.000      -0.006      -0.005 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[22]:AREA             -0.0016      0.001     -1.453      0.146      -0.004       0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[22]:AREA             -0.0030      0.001     -2.865      0.004      -0.005      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[22]:AREA             -0.0014      0.001     -1.759      0.079      -0.003       0.000 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[22]:AREA             -0.0016      0.001     -2.278      0.023      -0.003      -0.000 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[22]:AREA             -0.0001      0.001     -0.191      0.849      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[22]:AREA             -0.0002      0.000     -0.390      0.696      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[22]:AREA             -0.0019      0.000     -3.981      0.000      -0.003      -0.001 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[22]:AREA             -0.0010      0.000     -2.355      0.019      -0.002      -0.000 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[22]:AREA             -0.0025      0.000     -5.302      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[22]:AREA             -0.0015      0.000     -3.541      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[22]:AREA             -0.0029      0.000     -6.486      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[22]:AREA             -0.0021      0.000     -5.141      0.000      -0.003      -0.001 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[22]:AREA             -0.0028      0.000     -6.860      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[22]:AREA             -0.0028      0.000     -6.698      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[22]:AREA             -0.0027      0.000     -6.278      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[23]:AREA             -0.0020      0.001     -3.937      0.000      -0.003      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[23]:AREA              0.0007      0.000      1.629      0.103      -0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[23]:AREA              0.0011      0.000      2.146      0.032    9.18e-05       0.002 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[23]:AREA             -0.0002      0.000     -0.566      0.572      -0.001       0.001 
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C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[23]:AREA              0.0010      0.000      3.043      0.002       0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[23]:AREA              0.0008      0.000      2.475      0.013       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[23]:AREA           1.599e-05      0.000      0.061      0.951      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[23]:AREA             -0.0004      0.000     -1.169      0.243      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[23]:AREA             -0.0016      0.000     -5.949      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[23]:AREA             -0.0014      0.000     -5.485      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[23]:AREA             -0.0011      0.000     -4.127      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[23]:AREA             -0.0024      0.000    -10.510      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[23]:AREA             -0.0018      0.000     -7.045      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[23]:AREA             -0.0013      0.000     -5.131      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[23]:AREA             -0.0016      0.000     -6.093      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[24]:AREA             -0.0025      0.000     -5.510      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[24]:AREA             -0.0016      0.000     -3.544      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[24]:AREA           7.398e-07      0.000      0.002      0.999      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[24]:AREA             -0.0010      0.000     -3.037      0.002      -0.002      -0.000 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[24]:AREA              0.0002      0.000      0.579      0.563      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[24]:AREA             -0.0003      0.000     -1.046      0.295      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[24]:AREA             -0.0002      0.000     -0.956      0.339      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[24]:AREA             -0.0012      0.000     -5.236      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[24]:AREA             -0.0010      0.000     -4.478      0.000      -0.001      -0.001 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[24]:AREA             -0.0020      0.000     -9.046      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[24]:AREA             -0.0016      0.000     -6.394      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[24]:AREA             -0.0022      0.000    -10.165      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[24]:AREA             -0.0017      0.000     -8.418      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[24]:AREA             -0.0017      0.000     -7.358      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[24]:AREA             -0.0011      0.000     -5.274      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[25]:AREA             -0.0015      0.001     -1.995      0.046      -0.003   -2.58e-05 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[25]:AREA              0.0013      0.001      1.807      0.071      -0.000       0.003 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[25]:AREA              0.0011      0.001      1.760      0.078      -0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[25]:AREA             -0.0003      0.001     -0.512      0.608      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[25]:AREA              0.0017      0.001      2.748      0.006       0.000       0.003 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[25]:AREA              0.0030      0.001      5.024      0.000       0.002       0.004 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[25]:AREA              0.0018      0.001      3.249      0.001       0.001       0.003 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[25]:AREA              0.0012      0.001      2.250      0.024       0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[25]:AREA              0.0020      0.001      3.301      0.001       0.001       0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[25]:AREA              0.0006      0.001      1.211      0.226      -0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[25]:AREA              0.0008      0.001      1.482      0.138      -0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[25]:AREA             -0.0002      0.000     -0.376      0.707      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[25]:AREA              0.0012      0.000      2.477      0.013       0.000       0.002 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[25]:AREA              0.0001      0.001      0.222      0.824      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[25]:AREA              0.0023      0.001      4.461      0.000       0.001       0.003 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[31]:AREA             -0.0005      0.000     -2.254      0.024      -0.001    -6.9e-05 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[31]:AREA          -5.876e-05      0.000     -0.242      0.809      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[31]:AREA              0.0003      0.000      1.208      0.227      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[31]:AREA              0.0007      0.000      3.722      0.000       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[31]:AREA              0.0006      0.000      3.599      0.000       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[31]:AREA              0.0003      0.000      2.285      0.022    4.65e-05       0.001 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[31]:AREA              0.0005      0.000      3.719      0.000       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[31]:AREA          -5.327e-05      0.000     -0.338      0.735      -0.000       0.000 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[31]:AREA             -0.0012      0.000     -8.053      0.000      -0.001      -0.001 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[31]:AREA             -0.0015      0.000    -11.483      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[31]:AREA             -0.0018      0.000    -12.894      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[31]:AREA             -0.0019      0.000    -14.230      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[31]:AREA             -0.0021      0.000    -15.410      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[31]:AREA             -0.0021      0.000    -16.113      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[31]:AREA             -0.0016      0.000    -12.592      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[32]:AREA             -0.0007      0.000     -1.868      0.062      -0.001    3.48e-05 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[32]:AREA             -0.0008      0.000     -2.392      0.017      -0.002      -0.000 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[32]:AREA          -7.824e-05      0.000     -0.260      0.795      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[32]:AREA              0.0003      0.000      1.066      0.287      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[32]:AREA              0.0014      0.000      5.356      0.000       0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[32]:AREA              0.0014      0.000      5.543      0.000       0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[32]:AREA              0.0006      0.000      2.482      0.013       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[32]:AREA             -0.0003      0.000     -1.341      0.180      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[32]:AREA             -0.0012      0.000     -4.784      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[32]:AREA             -0.0012      0.000     -5.009      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[32]:AREA             -0.0002      0.000     -0.929      0.353      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[32]:AREA             -0.0013      0.000     -5.852      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[32]:AREA             -0.0023      0.000    -11.328      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[32]:AREA             -0.0024      0.000    -11.266      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[32]:AREA             -0.0021      0.000     -9.847      0.000      -0.002      -0.002 
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C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[41]:AREA             -0.0024      0.000     -8.458      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[41]:AREA             -0.0018      0.000     -7.431      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[41]:AREA             -0.0013      0.000     -6.047      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[41]:AREA             -0.0010      0.000     -5.173      0.000      -0.001      -0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[41]:AREA             -0.0014      0.000     -7.388      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[41]:AREA             -0.0019      0.000     -9.199      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[41]:AREA             -0.0020      0.000    -11.161      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[41]:AREA             -0.0015      0.000     -7.318      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[41]:AREA             -0.0027      0.000    -14.779      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[41]:AREA             -0.0030      0.000    -18.258      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[41]:AREA             -0.0034      0.000    -19.029      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[41]:AREA             -0.0033      0.000    -19.265      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[41]:AREA             -0.0033      0.000    -18.039      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[41]:AREA             -0.0039      0.000    -19.733      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[41]:AREA             -0.0042      0.000    -21.006      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[42]:AREA             -0.0019      0.000     -9.451      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[42]:AREA             -0.0018      0.000     -9.971      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[42]:AREA             -0.0013      0.000     -7.272      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[42]:AREA             -0.0024      0.000    -15.471      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[42]:AREA             -0.0031      0.000    -20.386      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[42]:AREA             -0.0037      0.000    -25.371      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[42]:AREA             -0.0031      0.000    -22.327      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[42]:AREA             -0.0030      0.000    -19.190      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[42]:AREA             -0.0037      0.000    -27.630      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[42]:AREA             -0.0037      0.000    -29.837      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[42]:AREA             -0.0034      0.000    -25.867      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[42]:AREA             -0.0032      0.000    -26.597      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[42]:AREA             -0.0036      0.000    -27.919      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[42]:AREA             -0.0039      0.000    -28.205      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[42]:AREA             -0.0036      0.000    -27.780      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[43]:AREA             -0.0018      0.000     -4.585      0.000      -0.003      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[43]:AREA             -0.0005      0.000     -1.234      0.217      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[43]:AREA              0.0002      0.000      0.452      0.651      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[43]:AREA              0.0012      0.000      5.132      0.000       0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[43]:AREA              0.0019      0.000      7.807      0.000       0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[43]:AREA              0.0021      0.000      9.698      0.000       0.002       0.003 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[43]:AREA              0.0012      0.000      5.722      0.000       0.001       0.002 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[43]:AREA              0.0003      0.000      1.357      0.175      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[43]:AREA          -3.325e-05      0.000     -0.154      0.878      -0.000       0.000 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[43]:AREA             -0.0004      0.000     -1.924      0.054      -0.001    6.86e-06 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[43]:AREA              0.0006      0.000      3.056      0.002       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[43]:AREA             -0.0002      0.000     -0.865      0.387      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[43]:AREA             -0.0004      0.000     -1.827      0.068      -0.001    2.89e-05 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[43]:AREA             -0.0001      0.000     -0.608      0.543      -0.001       0.000 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[43]:AREA             -0.0019      0.000     -8.966      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[44]:AREA             -0.0024      0.000    -10.188      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[44]:AREA             -0.0021      0.000     -9.389      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[44]:AREA             -0.0009      0.000     -3.877      0.000      -0.001      -0.000 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[44]:AREA             -0.0021      0.000    -12.993      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[44]:AREA             -0.0023      0.000    -13.648      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[44]:AREA             -0.0026      0.000    -16.350      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[44]:AREA             -0.0023      0.000    -14.907      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[44]:AREA             -0.0025      0.000    -14.851      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[44]:AREA             -0.0032      0.000    -22.337      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[44]:AREA             -0.0031      0.000    -22.169      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[44]:AREA             -0.0030      0.000    -19.607      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[44]:AREA             -0.0034      0.000    -23.834      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[44]:AREA             -0.0038      0.000    -26.013      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[44]:AREA             -0.0034      0.000    -21.323      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[44]:AREA             -0.0037      0.000    -21.232      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[51]:AREA             -0.0017      0.000    -10.674      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[51]:AREA             -0.0017      0.000    -11.020      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[51]:AREA             -0.0016      0.000    -11.173      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[51]:AREA             -0.0023      0.000    -17.649      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[51]:AREA             -0.0031      0.000    -20.726      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[51]:AREA             -0.0022      0.000    -15.335      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[51]:AREA             -0.0022      0.000    -15.378      0.000      -0.002      -0.002 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[51]:AREA             -0.0027      0.000    -16.984      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[51]:AREA             -0.0025      0.000    -17.732      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[51]:AREA             -0.0035      0.000    -25.443      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[51]:AREA             -0.0036      0.000    -24.684      0.000      -0.004      -0.003 
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C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[51]:AREA             -0.0035      0.000    -25.632      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[51]:AREA             -0.0044      0.000    -31.628      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[51]:AREA             -0.0048      0.000    -32.916      0.000      -0.005      -0.005 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[51]:AREA             -0.0043      0.000    -29.749      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[52]:AREA             -0.0035      0.000    -13.532      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[52]:AREA             -0.0037      0.000    -14.352      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[52]:AREA             -0.0036      0.000    -14.801      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[52]:AREA             -0.0038      0.000    -18.861      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[52]:AREA             -0.0038      0.000    -18.665      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[52]:AREA             -0.0042      0.000    -21.269      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[52]:AREA             -0.0045      0.000    -24.191      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[52]:AREA             -0.0049      0.000    -21.805      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[52]:AREA             -0.0044      0.000    -22.277      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[52]:AREA             -0.0049      0.000    -29.387      0.000      -0.005      -0.005 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[52]:AREA             -0.0057      0.000    -32.089      0.000      -0.006      -0.005 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[52]:AREA             -0.0055      0.000    -33.287      0.000      -0.006      -0.005 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[52]:AREA             -0.0058      0.000    -32.850      0.000      -0.006      -0.005 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[52]:AREA             -0.0052      0.000    -29.297      0.000      -0.006      -0.005 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[52]:AREA             -0.0048      0.000    -30.490      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[53]:AREA             -0.0016      0.000     -5.888      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[53]:AREA             -0.0013      0.000     -5.196      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[53]:AREA             -0.0012      0.000     -4.780      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[53]:AREA             -0.0016      0.000     -7.720      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[53]:AREA             -0.0032      0.000    -15.164      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[53]:AREA             -0.0038      0.000    -17.496      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[53]:AREA             -0.0032      0.000    -14.546      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[53]:AREA             -0.0032      0.000    -12.550      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[53]:AREA             -0.0039      0.000    -16.997      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[53]:AREA             -0.0037      0.000    -16.693      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[53]:AREA             -0.0037      0.000    -17.268      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[53]:AREA             -0.0041      0.000    -20.430      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[53]:AREA             -0.0046      0.000    -23.751      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[53]:AREA             -0.0045      0.000    -21.636      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[53]:AREA             -0.0041      0.000    -21.774      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[61]:AREA             -0.0026      0.001     -4.755      0.000      -0.004      -0.002 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[61]:AREA             -0.0035      0.001     -6.406      0.000      -0.005      -0.002 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[61]:AREA             -0.0021      0.000     -4.438      0.000      -0.003      -0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[61]:AREA             -0.0025      0.000     -7.259      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[61]:AREA             -0.0017      0.000     -4.957      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[61]:AREA             -0.0024      0.000     -8.323      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[61]:AREA             -0.0033      0.000    -14.591      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[61]:AREA             -0.0036      0.000    -15.849      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[61]:AREA             -0.0038      0.000    -17.574      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[61]:AREA             -0.0043      0.000    -21.604      0.000      -0.005      -0.004 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[61]:AREA             -0.0039      0.000    -19.065      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[61]:AREA             -0.0035      0.000    -18.882      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[61]:AREA             -0.0040      0.000    -20.780      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[61]:AREA             -0.0039      0.000    -17.962      0.000      -0.004      -0.004 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[61]:AREA             -0.0030      0.000    -17.824      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2004]:subdistrict[62]:AREA             -0.0007      0.001     -1.437      0.151      -0.002       0.000 
C(DEALYEAR)[2005]:subdistrict[62]:AREA             -0.0007      0.000     -1.688      0.091      -0.002       0.000 
C(DEALYEAR)[2006]:subdistrict[62]:AREA             -0.0001      0.000     -0.320      0.749      -0.001       0.001 
C(DEALYEAR)[2007]:subdistrict[62]:AREA             -0.0010      0.000     -2.814      0.005      -0.002      -0.000 
C(DEALYEAR)[2008]:subdistrict[62]:AREA              0.0001      0.000      0.450      0.653      -0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2009]:subdistrict[62]:AREA              0.0008      0.000      2.599      0.009       0.000       0.001 
C(DEALYEAR)[2010]:subdistrict[62]:AREA             -0.0015      0.000     -7.483      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2011]:subdistrict[62]:AREA             -0.0018      0.000     -9.587      0.000      -0.002      -0.001 
C(DEALYEAR)[2012]:subdistrict[62]:AREA             -0.0026      0.000    -16.306      0.000      -0.003      -0.002 
C(DEALYEAR)[2013]:subdistrict[62]:AREA             -0.0033      0.000    -21.286      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2014]:subdistrict[62]:AREA             -0.0031      0.000    -20.553      0.000      -0.003      -0.003 
C(DEALYEAR)[2015]:subdistrict[62]:AREA             -0.0035      0.000    -24.056      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2016]:subdistrict[62]:AREA             -0.0032      0.000    -20.822      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2017]:subdistrict[62]:AREA             -0.0032      0.000    -19.677      0.000      -0.004      -0.003 
C(DEALYEAR)[2018]:subdistrict[62]:AREA             -0.0029      0.000    -18.324      0.000      -0.003      -0.003 
============================================================================== 
Omnibus:                   138225.811   Durbin-Watson:                   1.388 
Prob(Omnibus):                  0.000   Jarque-Bera (JB):          1755221.227 
Skew:                          -0.695   Prob(JB):                         0.00 
Kurtosis:                      11.044   Cond. No.                     3.10e+03 
============================================================================== 
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Warnings: 
[1] Standard Errors assume that the covariance matrix of the errors is correctly specified. 
[2] The condition number is large, 3.1e+03. This might indicate that there are 
strong multicollinearity or other numerical problems. 
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 )1 לדומ( חטשה םדקמב יונישה תניחב :3 טלפ

                              Test for Constraints                              
============================================================================== 
                 coef    std err          t      P>|t|      [0.025      0.975] 
------------------------------------------------------------------------------ 
c0             0.0014      0.000     13.939      0.000       0.001       0.002 
============================================================================== 
 

 

 )2 לדומ( םינושה םירוזאב חטשה ימדקמב יונישה תניחב :4 טלפ

                             Test for Constraints                              
============================================================================== 
                 coef    std err          t      P>|t|      [0.025      0.975] 
------------------------------------------------------------------------------ 
c0             0.0024      0.000      8.501      0.000       0.002       0.003 
c1             0.0046      0.001      4.236      0.000       0.002       0.007 
c2             0.0012      0.001      1.010      0.313      -0.001       0.003 
c3            -0.0004      0.001     -0.708      0.479      -0.002       0.001 
c4            -0.0014      0.000     -2.744      0.006      -0.002      -0.000 
c5            -0.0037      0.001     -4.193      0.000      -0.005      -0.002 
c6             0.0011      0.000      3.996      0.000       0.001       0.002 
c7             0.0014      0.000      3.200      0.001       0.001       0.002 
c8             0.0018      0.000      5.208      0.000       0.001       0.002 
c9             0.0017      0.000      7.331      0.000       0.001       0.002 
c10         6.724e-05      0.000      0.150      0.881      -0.001       0.001 
c11            0.0013      0.000      4.540      0.000       0.001       0.002 
c12            0.0026      0.000     11.828      0.000       0.002       0.003 
c13            0.0012      0.000      4.026      0.000       0.001       0.002 
c14            0.0025      0.000      7.313      0.000       0.002       0.003 
c15            0.0004      0.001      0.735      0.462      -0.001       0.002 
c16            0.0022      0.001      4.056      0.000       0.001       0.003 
============================================================================== 
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 תויסרגרל תוולנ תואלבט :7 חפסנ

 )1 לדומ( םינש יפל םימדקמ :10 הלבט

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

N[11] 9.010 9.053 8.991 9.038 9.107 9.335 9.487 9.610 9.738 9.814 9.849 9.942 10.024 10.098 10.074 

N[21] 8.123 8.086 7.940 8.002 7.965 8.130 8.325 8.596 8.663 8.872 8.840 8.956 9.004 9.131 9.177 

N[22] 8.151 8.134 7.976 8.006 7.959 8.150 8.359 8.561 8.714 8.827 8.859 8.967 9.076 9.142 9.103 

N[23] 8.147 8.025 7.974 7.985 8.025 8.266 8.446 8.671 8.828 8.923 8.913 9.007 9.082 9.126 9.098 

N[24] 8.406 8.268 8.138 8.144 8.143 8.299 8.449 8.701 8.895 9.035 9.077 9.170 9.256 9.293 9.252 

N[25] 8.284 7.998 7.954 8.022 8.032 8.057 8.209 8.433 8.662 8.771 8.843 8.983 9.039 9.112 9.127 

N[31] 8.478 8.413 8.221 8.220 8.238 8.453 8.620 8.836 8.995 9.115 9.175 9.279 9.374 9.433 9.431 

N[32] 8.302 8.264 8.086 8.208 8.307 8.557 8.777 8.956 9.077 9.192 9.199 9.303 9.373 9.449 9.452 

N[41] 8.668 8.674 8.516 8.619 8.738 8.907 9.056 9.222 9.314 9.422 9.468 9.596 9.716 9.784 9.767 

N[42] 8.730 8.690 8.541 8.616 8.764 8.966 9.124 9.289 9.388 9.477 9.512 9.636 9.750 9.825 9.835 

N[43] 8.421 8.417 8.283 8.387 8.478 8.715 8.888 9.083 9.200 9.328 9.312 9.463 9.576 9.657 9.651 

N[44] 8.616 8.590 8.424 8.529 8.677 8.860 8.994 9.182 9.278 9.393 9.422 9.542 9.669 9.749 9.773 

N[51] 8.979 8.986 8.867 8.958 9.091 9.289 9.475 9.652 9.793 9.896 9.954 10.059 10.160 10.254 10.250 

N[52] 8.954 8.954 8.856 8.930 9.080 9.260 9.394 9.565 9.655 9.741 9.763 9.857 9.973 10.049 10.071 

N[53] 8.756 8.719 8.594 8.700 8.856 9.055 9.205 9.374 9.464 9.561 9.614 9.726 9.836 9.913 9.930 

N[61] 8.341 8.341 8.149 8.247 8.332 8.507 8.636 8.821 8.955 9.066 9.114 9.237 9.387 9.488 9.581 

N[62] 8.156 8.152 7.972 7.975 8.036 8.311 8.540 8.712 8.839 8.956 9.014 9.157 9.247 9.283 9.271 

T[Garden Apt] 0.146 0.142 0.142 0.178 0.211 0.112 0.131 0.125 0.156 0.132 0.168 0.157 0.141 0.141 0.163 

T[Multi Fam] 0.249 0.284 0.299 0.323 0.298 0.280 0.258 0.266 0.282 0.295 0.278 0.256 0.241 0.245 0.212 

T[Penthouse] 0.092 0.269 0.108 0.162 0.118 0.134 0.164 0.170 0.174 0.179 0.146 0.126 0.156 0.183 0.175 

T[Single Fam] 0.282 0.290 0.274 0.227 0.209 0.206 0.261 0.229 0.259 0.315 0.300 0.270 0.261 0.251 0.218 

SE 0.096 0.099 0.114 0.113 0.114 0.093 0.087 0.080 0.073 0.072 0.076 0.069 0.067 0.064 0.060 

P -0.046 -0.052 -0.016 0.017 -0.076 -0.027 -0.075 -0.052 -0.018 -0.006 -0.028 -0.061 -0.022 -0.018 -0.033 

log(Age) -0.049 -0.048 -0.057 -0.052 -0.051 -0.025 -0.013 -0.017 -0.019 -0.022 -0.030 -0.025 -0.024 -0.026 -0.020 

Area -0.002 -0.002 -0.001 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 
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 )1 לדומ( םינש יפל םימדקמ לש P יכרע :11 הלבט

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

N[11] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[21] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[22] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[23] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[24] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[25] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[31] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[32] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[41] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[42] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[43] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[44] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[51] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[52] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[53] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[61] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[62] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Garden Apt] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Multi Fam] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Penthouse] 0.022 0.000 0.063 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Single Fam] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

SE 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

P 0.000 0.000 0.162 0.109 0.000 0.000 0.000 0.000 0.012 0.442 0.001 0.000 0.019 0.177 0.002 

log(Age) 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

  



70 

 

 )2 לדומ( םינש יפל םימדקמ :12 הלבט

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

N[11] 8.960 9.046 8.922 9.086 9.182 9.515 9.670 9.787 9.836 9.917 9.930 9.990 10.094 10.112 10.103 

N[21] 8.047 8.009 8.071 7.777 7.934 7.964 8.312 8.419 8.721 8.662 8.707 8.930 9.035 9.166 9.336 

N[22] 8.135 8.276 8.013 8.021 7.841 8.038 8.387 8.477 8.711 8.701 8.865 8.884 9.028 9.102 9.061 

N[23] 8.174 7.799 7.765 7.854 7.777 8.038 8.283 8.508 8.732 8.775 8.737 8.944 8.941 8.952 8.951 

N[24] 8.469 8.272 8.052 8.106 7.998 8.194 8.332 8.638 8.755 8.950 8.966 9.095 9.118 9.159 9.072 

N[25] 8.259 7.773 7.764 7.924 7.777 7.695 7.953 8.191 8.318 8.499 8.572 8.772 8.709 8.873 8.733 

N[31] 8.383 8.301 8.124 8.052 8.081 8.308 8.458 8.689 8.888 9.006 9.098 9.191 9.277 9.347 9.307 

N[32] 8.190 8.192 7.994 8.020 8.025 8.266 8.551 8.788 8.945 9.013 8.937 9.121 9.274 9.364 9.346 

N[41] 8.728 8.700 8.548 8.575 8.737 8.940 9.097 9.171 9.328 9.432 9.525 9.617 9.714 9.846 9.867 

N[42] 8.739 8.716 8.568 8.703 8.921 9.185 9.278 9.392 9.505 9.557 9.563 9.655 9.780 9.889 9.879 

N[43] 8.426 8.314 8.173 8.121 8.160 8.361 8.614 8.863 8.960 9.082 8.988 9.199 9.317 9.387 9.535 

N[44] 8.669 8.646 8.416 8.586 8.756 8.962 9.061 9.237 9.348 9.416 9.434 9.580 9.719 9.764 9.821 

N[51] 8.977 9.005 8.919 9.029 9.225 9.350 9.534 9.716 9.797 9.942 10.016 10.097 10.257 10.386 10.348 

N[52] 9.080 9.107 9.043 9.103 9.261 9.468 9.627 9.793 9.797 9.904 9.993 10.052 10.174 10.211 10.207 

N[53] 8.748 8.707 8.607 8.712 8.998 9.236 9.333 9.469 9.567 9.618 9.681 9.808 9.936 10.014 10.004 

N[61] 8.410 8.506 8.238 8.338 8.353 8.583 8.789 8.970 9.069 9.188 9.199 9.279 9.444 9.544 9.568 

N[62] 8.066 8.082 7.901 7.933 7.898 8.108 8.531 8.696 8.848 8.985 9.040 9.197 9.239 9.281 9.251 

T[Garden Apt] 0.145 0.138 0.123 0.176 0.202 0.105 0.121 0.113 0.150 0.126 0.153 0.147 0.134 0.129 0.157 

T[Multi Fam] 0.253 0.281 0.295 0.322 0.280 0.254 0.247 0.250 0.272 0.282 0.259 0.246 0.232 0.234 0.215 

T[Penthouse] 0.094 0.268 0.124 0.184 0.153 0.161 0.179 0.173 0.176 0.178 0.153 0.132 0.168 0.188 0.184 

T[Single Fam] 0.279 0.277 0.260 0.209 0.171 0.143 0.221 0.201 0.236 0.294 0.264 0.248 0.235 0.233 0.204 

SE 0.096 0.098 0.114 0.112 0.112 0.090 0.085 0.078 0.072 0.071 0.074 0.068 0.066 0.062 0.058 

P -0.045 -0.057 -0.019 0.018 -0.067 -0.023 -0.084 -0.051 -0.020 -0.006 -0.029 -0.057 -0.019 -0.020 -0.017 

log(Age) -0.049 -0.049 -0.059 -0.053 -0.054 -0.028 -0.018 -0.019 -0.021 -0.023 -0.031 -0.026 -0.024 -0.027 -0.019 

N[11]:Area -0.001 -0.001 0.000 -0.002 -0.002 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.003 -0.004 

N[21]:Area -0.001 -0.001 -0.002 0.001 -0.001 0.000 -0.001 0.000 -0.003 0.000 -0.001 -0.003 -0.004 -0.004 -0.005 

N[22]:Area -0.002 -0.003 -0.001 -0.002 0.000 0.000 -0.002 -0.001 -0.003 -0.001 -0.003 -0.002 -0.003 -0.003 -0.003 

N[23]:Area -0.002 0.001 0.001 0.000 0.001 0.001 0.000 0.000 -0.002 -0.001 -0.001 -0.002 -0.002 -0.001 -0.002 

N[24]:Area -0.002 -0.002 0.000 -0.001 0.000 0.000 0.000 -0.001 -0.001 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.001 

N[25]:Area -0.001 0.001 0.001 0.000 0.002 0.003 0.002 0.001 0.002 0.001 0.001 0.000 0.001 0.000 0.002 

N[31]:Area -0.001 0.000 0.000 0.001 0.001 0.000 0.001 0.000 -0.001 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 

N[32]:Area -0.001 -0.001 0.000 0.000 0.001 0.001 0.001 0.000 -0.001 -0.001 0.000 -0.001 -0.002 -0.002 -0.002 

N[41]:Area -0.002 -0.002 -0.001 -0.001 -0.001 -0.002 -0.002 -0.001 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.004 -0.004 

N[42]:Area -0.002 -0.002 -0.001 -0.002 -0.003 -0.004 -0.003 -0.003 -0.004 -0.004 -0.003 -0.003 -0.004 -0.004 -0.004 

N[43]:Area -0.002 0.000 0.000 0.001 0.002 0.002 0.001 0.000 0.000 0.000 0.001 0.000 0.000 0.000 -0.002 

N[44]:Area -0.002 -0.002 -0.001 -0.002 -0.002 -0.003 -0.002 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.003 -0.004 -0.003 -0.004 

N[51]:Area -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.003 -0.002 -0.002 -0.003 -0.003 -0.003 -0.004 -0.003 -0.004 -0.005 -0.004 

N[52]:Area -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.005 -0.004 -0.005 -0.006 -0.005 -0.006 -0.005 -0.005 

N[53]:Area -0.002 -0.001 -0.001 -0.002 -0.003 -0.004 -0.003 -0.003 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.005 -0.005 -0.004 

N[61]:Area -0.003 -0.003 -0.002 -0.002 -0.002 -0.002 -0.003 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.004 -0.003 

N[62]:Area -0.001 -0.001 0.000 -0.001 0.000 0.001 -0.001 -0.002 -0.003 -0.003 -0.003 -0.004 -0.003 -0.003 -0.003 
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 )2 לדומ( םינש יפל םימדקמ לש P יכרע :13 הלבט

 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 

N[11] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[21] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[22] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[23] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[24] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[25] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[31] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[32] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[41] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[42] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[43] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[44] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[51] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[52] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[53] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[61] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[62] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Garden Apt] 0.000 0.000 0.001 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Multi Fam] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Penthouse] 0.018 0.000 0.031 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

T[Single Fam] 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

SE 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

P 0.000 0.000 0.102 0.081 0.000 0.002 0.000 0.000 0.005 0.446 0.001 0.000 0.044 0.137 0.109 

log(Age) 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[11]:Area 0.000 0.000 0.790 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[21]:Area 0.405 0.680 0.013 0.109 0.097 0.462 0.019 0.816 0.000 0.500 0.021 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[22]:Area 0.146 0.004 0.079 0.023 0.849 0.696 0.000 0.019 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[23]:Area 0.000 0.103 0.032 0.572 0.002 0.013 0.951 0.243 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[24]:Area 0.000 0.000 0.999 0.002 0.563 0.295 0.339 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[25]:Area 0.046 0.071 0.078 0.608 0.006 0.000 0.001 0.024 0.001 0.226 0.138 0.707 0.013 0.824 0.000 

N[31]:Area 0.024 0.809 0.227 0.000 0.000 0.022 0.000 0.735 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[32]:Area 0.062 0.017 0.795 0.287 0.000 0.000 0.013 0.180 0.000 0.000 0.353 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[41]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[42]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[43]:Area 0.000 0.217 0.651 0.000 0.000 0.000 0.000 0.175 0.878 0.054 0.002 0.387 0.068 0.543 0.000 

N[44]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[51]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[52]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[53]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[61]:Area 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

N[62]:Area 0.151 0.091 0.749 0.005 0.653 0.009 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 

 


